Republica Federativa do Brasil
Estado do Ceara
Municipio de Juazeiro do Norte
Poder Executivo

LEIN® 3147, DE 8 DE JUNHO DE 2007

Estabelece direfrizes e normas da Politica Municipal de
Habitacéo de Interesse Social de Juazeire do Nore - e da
outras providéncias.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE JUAZEIRO DO NORTE, Estado do Ceara fago saber que a Camara
Municipal aprovou e eu sanciono e promulgo a sequinte Lei:

CAPITULO
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei estabelece as direfrizes e normas da Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social -
PMHIS do Municipic de Juazeiro do Norte - Ceara e regula as formas de acesso & moradia de interesse social.

Art. 2°. Para fins do disposto nesta lei, considera-se:

| - familia de baixa renda: aquela cuja situagio socioecondmica, definida segundo seu padréo de consumo,
nao lhe permita arcar, total ou parcialmente, com os custos de quaisquer formas de acesso a habitagdo, a pregos de
mercado;

Il - financiamento habitacional: ¢ mituo destinado & aquisicdo de lote urbanizado, efou da construgao, da
conclusao, da recuperagdo, da ampliagéo ou da melhoria da habitagdo, bem como as despesas cartorarias € as de
legaliza¢ao do imével;

Il - habitag&o: a moradia inserida no contexto urbano, provida de infra-estrutura basica, os servigos urbanos,
0s equipamentos comunitarios basicos, ser obtida de forma imediata ou progressiva, localizada em area com situacao
legal atendida;

IV — habitagdo de interesse social: a habitag&o urbana ou rural, nova ou usada, com o respectivo terreno &
servicos de infra-estrutura, com destinagdo as familias de baixa renda;

V - areas de interesse social: sdo aquelas originadas por ocupacao espontanea ou por lotes irregulares ou
clandestinos que apresentam condigdes precarias de moradia;

V| - areas de ocupacdo de interesse social: 40 areas destinadas a produgéio de habitagéo de interesse
social, com destinagdo especifica, normas proprias de uso e ocupagao do solo;

VIl - lote urbanizado: parcela legalmente definida de uma area, conforme as diretrizes de planejamento
urbano municipal ou regional, que disponha de acesso por via publica e, no seu interior, no minimo, de solugdes de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario ¢ ainda de instalagdes que permitam a ligagdo de energia elétrica
domiciliar;

VIl - lote social: lote de terreno, urbano, situado em loteamento ou desmembramento aprovado pelo orgdo
municipal competente e registrado no Cartaric de Registro de Iméveis, cujo prego seja igual ou inferior ao que vier a
ser determinado pelo Conselho Municipal de Habitaggo de Interesse Social - CMHIS, atendendo a parametros técnicos
de padrio de consumo familiar;

IX - padrao de consumo familiar: & o pardmetro para definir os indicadores de implementagéo, de aferigéo de
programas habitacionais, e de enquadramento para acesso a politica de subsidio;

X — custo de acesso a habitagio: os valores derivados do direito de superficie, direito de uso, ou quaisquer
outras formas de acesso a habitagao;

Xi — assentamento subnormal: assentamento habitacional irregular, localizados em terrenos de propriedade
alheia, plblica ou particular, ccupado de forma desordenada e densa carenie de servicos plblicos essenciais,
inclusive em area de risco ou legalmenie protegldosdf‘i/_/w -----
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Xll - regularizagdo fundiaria: é o processo de intervencdo pablica, sob 0s aspeclos: juridico, fisico e social,
que objetiva legalizar a permanéncia de populagdes moradoras de areas urbanas, ocupadas em desacordo com a lei.

CAPITULO Il
DA FINALIDADE

Art. 3°, A Politica Municipal de Habitagdo de Interesse Social - PMHIS tem por finalidade orientar as agdes do
Poder Piblico compariilhadas com as do setor privado, expressando a interagao com a sociedade civil organizada, de
modo a assegurar as familias, especialmente as de baixa renda, o acesso, de forma gradativa, a habitagdc de
interesse social.

CAPITULO Il )
DAS DIRETRIZES GERAIS DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 4°. A Politica Municipal de Habitagao de Interesse Social obedecera as seguintes diretrizes gerais:

| — promover o acesso a terra e & moradia digna aos habitantes da cidade e da area rural, com a melhoria das
condicdes de habitabilidade, de preservagdo ambiental e de qualificagdo dos espages urbanos, avangando na
construgéo da cidadania, priorizando as familias de baixa renda;

Il — assegurar politicas fundiarias que garantam o cumprimento da fungéo social da cidade e da terra urbana,

Il - promover processos democraticos na formulagdo, implementagéo e conircle dos recursos da politica
habitacional de interesse social, estabelecendo canais permanentes de participagao das comunidades e da sociedade
organizada;

IV — utilizar processos tecnologicos que assegure a redugdo de custos das habitagdes de interesse social;

V — assegurar a vinculagdo da politica habitacional de interesse social com as demais politicas piblicas, com
énfase as sociais, de geragdo de renda e de educacéo ambiental e desenvolvimento urbano e rural;

VI — estimular a participagdo da iniciativa privada na promogae e execugao de projetos compaiiveis com as
diretrizes e objetivos da Politica Municipal de Habitagéo de Interesse Social -~ PMHIS.

CAPITULO IV , )
DOS OBJETIVOS DA POLITICA MUNICIPAL DE HABITACAO

Art. 5°. Constituem objetivos da Politica Municipal de Habitag&o de Interesse Social ~ PMHIS:

| - a produgao de lotes urbanizados e de novas habitagdes com vistas a redugac progressiva do déficit
habitacionat e ao atendimento da demanda gerada pela constituicdo de novas familias;

Il - a melhoria das condicées de habitabilidade das habitagdes existentes de modo & corigir suas
inadequagdes, inclusive em relagdo & infra-estrutura e aos acessos aos servigos urbanos essenciais e aos locais de
trabalho e lazer;

i1i- promover a reconstrugdo e requalificagio dos imoveis vagos principalmente aqueles de valor histérico e
cultural da area central de Juazeiro do Nore, '

IV — a melhoria da capacidade de gest&o dos planos e programas habitacionais;

+ V - a diversificagdo das formas de acesso & habitagao para possibilitar a incluso, enire os beneficiarios dos
projetos habitacionais, das familias impossibilitadas de pagar os custos de mercado dos serviges de moradia;

VI - a melhoria dos niveis de qualificagdc da mo-de-obra utilizada na producdc de habitagbes de inleresse
social e na construgéo civil em geral, atendendo, de forma direta, a populagdo mais carente, associando processos de
desenvolvimento social e de geragéo de renda;

VIi - urbanizar as areas com assentamentos subnormais, inserindo-as no contexto da cidade;

Vil - reassentar moradores de areas improprias ao uso habitacional e em situagdc de risco, recuperando o

ambiente degradadoézw_“,..‘-z‘--"
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Paragrafo unico. As modalidades acima elencadas seréo objeto de intera¢ao infra-institucional, ressalvadas
as competéncias de cada area.

Art. 8°. O Poder Executivo regulamentara as condigées de enquadramento das familias nos programas e
projetos habitacionais de interesse social tendo em conta o padrae de consumo familiar referido no inciso Xt do artigo
20

Paragrafo Unico. A mesma metodologia deveré ser utilizada na elaboragdo de indicadores destinados ao
acompanhamento da execucao e & avaliagdo dos programas e projetos indicados no caput deste artigo e para
enquadramento em programas de subsidios financiados, total ou parcialmente, com recursos publicos.

Secao I
Dos Programas Especificos

Art. 9°. Serdo criados no ambito desta Lei, os programas especificos destinados ao atendimento das diversas
demandas na area habitacional, seja através de recursos proprios ou através de parcerias com a iniciativa privada ou
com outras instituicdes publicas.

Art. 10. Ficam desde ja identificados como programas especificos: Bolsa Moradia & Locagac Social.

Art. 11. Bolsa Moradia & o programa pelo qual podera ser assegurada habitagéo as pessoas ou familias de
baixa renda, mediante a concessao de subsidio, infegral ou parcial, em carater transitorio, do vaior suficiente para
viabilizar a locag3o de imovel residencial, pelo periodo minimo de 1 (um) ano.

§ 1°. Os programas e projetos habitacionais relativos & bolsa moradia estabeleceréo critérios para a geracao
de moradia transitoria, em carater emergencial, de pessoas ou familias privadas da respectiva moradia em decorréncia
de:

| — catastrofe ou calamidade publica;

Il - situagdes de risco geoldgico,

Il - desocupagdo de areas de interesse ambiental,

IV — intervenges urbanas,

V - outras previstas em lei e regulamento.

§ 2°. Sem prejuizo de outras disposigdes previstas em regulamento, os programas e projetos relativos a bolsa
moradia, dispordo sobre a utilizagdo ‘dos recursos que thes forem alocados, sob a forma de caugdo, emprestimo,
garantia ou subsidio, em beneficio do locatario ou sublocatario.

Art. 12. Locacdo Social € um programa que tem como objetivo ampliar as formas de acesso a moradia para
populacio de baixa renda, que néo tenha possibilidade de aquisigao, através da oferta em locagdo social ¢e unidades
habitacionais ja construidas.

§ 1°. O programa se destina a viabilizar o acesso das familias beneficiarias do Fundo Municipat de Habitagao
de Interesse Social - FMHIS, a uma moradia digna, seja em novas unidades habitacionais ou em unidades
requalificadas, produzidas ou adquiridas com recursos pablicos do Municipio, exclusivamente, ou em parceria com
outras instituicdes, publicas ou privadas.

§2°A Iocagao social ndo se destina a aqu:sw;ao de moradias, pois as unidades locadas permanecerac como
propriedade publica, “estoque publlcoc
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§ 3° Os beneficiarios desta modalidade poderdo ser inscritos para os programas de aquisicéo de imoveis,
desde que atendam as regras de financiamento do Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social. Neste caso, 0s
beneficiarios serao fransferidos de um programa para ouiro, vedado o atendimento simuitaneo.

§ 4°, O programa ¢ dirigido, prioritariamente, a pessoas sos e a familias cuja renda familiar seja de até 3 (trés)
salarios minimos as quais pertencam aos seguinies segmentos:

| - pesscas, acima de 60 anos;

Il — pessoas em situagdo de rua;

Il - pessoas deficientes ou de capacidade reduzida;

IV — moradores em areas de risco e de insalubridade.

§ 5° Excetuam-se do Programa de Locagdo Social, 08 seguintes casos: _

! - familias gue sejam proprietarias, promitentes compradoras, permissionarias, promitentes permissionarias
dos direitos de aquisicdo de outro imovel,

il - pessoas atendidas anteriormente em programas de habitagdo de interesse social.

§ 6° O acesso aos imoveis sera feito por meio de contrato de locag&o social firmados diretamente com os
beneficidrios selecionados. Periodicamente, estes beneficiarios serdo submetidos a uma nova avaliagéo sccial para
verificar se ainda preenchem as condicdes de acesso e subsidio.

§ 7°. O acompanhamento social sera regular e permanente para estimular a insergdo social e a capacitagdo
profissional dos seus participantes. Este acompanhamento sera realizado pelo Conselho Municipal de Habitag&o de
Interesse Social = CMHIS, em conjunto com a secretaria responsavel pelas agdes sociais e de geragéo de renda, com
a finalidade de apoio a melhoria das condigbes de vida da populacéo de baixa renda.

Art. 13. Servico de Assisténcia Técnica em Habitagdo de Interesse Social & um programa que tem como
finalidade prestar assessoria técnica gratuita a populagdo; visando a formacac de vinculo de cooperagéo entre o Poder
Publico e as entidades.

§ 1°. O Servico de Assessoria Técnica em Habitagéo de Interesse Social sera prestado por pessoas juridicas
de direito privado, sem fins iucrativos, cadastradas pelo Executivo.

§ 2°. S&o requisitos especificos para que as pessoas juridicas referidas no § 1° do artigo 14 desta Lel
hahilitem-se a qualificacdo com Assessoria Técnica em Habitacdo de Interesse Social:
I - comprovar 05 objetivos sociais da entidade, em especial:

a) prestagdo de assessoria técnica & populagéo, entidades e grupos comunitarios, em questdes refativas a
habitagdo de interesse social no sentido de promover z integracdo social, ambiental e urbanistica da populagéo de
baixa renda a cidade.

Il - compravar sua gualificacdo no que diz respeito a:

a) garantia de atuacdo de profissionais habilitados nos servigos necessarios ao desenvolvimento dos
programas & projetos;

b) experiéncia na execugao dos servigos previstos nesta Lei.

§ 3°. S&o considerados servicos a serem prestados no &mbito desta Lei:

a) elaborar diagndstico da situacdo social da populagdo, como da situacdo fisica, fundiria e ambiental das
areas de intervengtes;

b} elaborar estudos de viabilidade, planos e projetos de intervengao juridica, fisica, social e ambiental;
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Art. 16. Na concessao dos subsidios previstos no caput do arfigo 15 serdo observadas as seguintes normas:

| - a modalidade e o valor do subsidio serdo vinculados & capacidade de pagamento do beneficiario, aferida
segundo seus padrdes de consumg, na forma a ser estabelecida em regulamento;

Il — o subsidio sera concedido em forma direta, tera caréter pessoal e temporério, sera intransferivel e sua
concessao limitada a uma Unica vez, por bengficiario;

Nl - o subsidio sera estabelecido em contrato especifico, que conter, obrigatoriamente, clausulas que
definam as hipoteses da respectiva suspensdo, bem assim as do possivel restabelecimenio, em carater integral ou
parcial;

IV — o subsidio sera revisto, na periodicidade estipulada no contrato, em funcdo da mudanga da capacidade
de pagamento do beneficiario;

V - para fins previstos no incisc precedente, o 6rgdo encarregado da concessdo do subsidio procedera a
atualizagdo periddica dos dados relativos ao padrao de consumo da familia beneficiaria.

Art. 17. O Poder Executivo fixara, em regulamento, afravés deliberagdo do Conselho os tipos de subsidios a
serem utilizados na promogao do acesso & moradia, as categorias de familias que poderdo recebé-los e os critérios a
serem observados na respectiva concess3o, suspensio ou restabelecimento, utilizando o parametro previsto no inciso
IX do artigo 2° desta Lei.

CAPITULO VI
DO SISTEMA MUNICIPAL DE INFORMAGOES HABITACIONAIS E DO CADASTRO MUNICIPAL DE INFORMACOES
DE NATUREZA SOCIAL.

Art. 18. O Sistema Municipal de Informagdes Habitacionais e do Cadastro Municipal de Informagoes de
Interesse Social, serdo implantados e mantidos pelo Fundo Municipal de Habitagdo de Interesse Social - FMHIS, a
conta deste, e;

| — coletara, processara e disponibilizara informagdes que permitam estimar as demandas potencial e efeliva
de habitacdo de interesse social no Municipio;

Il - acompanhara a oferta de imoveis para fins residenciais e os investimentos para infra-estrutura;

Il — elaborara indicadores que permitam o acompanhamento da situagdo do Municipio nos campos do
desenvolvimento urbano e da hahitacdo de interesse social;

IV - incluira informagtes sobre os terrenos e edificagdes de propriedade de entes publicos cu de suas
entidades descentralizadas, assim como de propriedade privada, situados em zonas servidas por infra-estrutura, que
se encontrem vagos, subutilizados ou ocupados por familias enquadraveis em projetos habitacionais de interesse
social, segundo definido em regulamento;

V — incluird informagbes sobre a disiribuigao espacial dos equipamentos urbanos, de modo a propiciar maior
racionalidade em seu aproveitamento e a orientar a localizagio de novos empreendimentos habitacionais com
menores custos de infra-esirutura; '

Art. 19. O cadastro a que se refere ¢ artigo 18 contera:

| - os nomes dos beneficiarios finais dos projetos habitacionais de interesse social, identificando o projeto em
que esteja incluido, a localizagdo deste, o tipo de solugac habitacional com que foram contemplados, o valor desta, e,
se for o caso, o tipo e valor do subsidio concedido;

Il - o custo final de produgdo de cada solug3o habitacional, classificada por tipo, e seu grau de adimplemento,
bem como o valor original das prestagdes, das taxas de arrendamento, dos aluguéis ou das taxas de ocupagao pagos
pelos beneficiarios finais, por empreendimento;

Il - a condicdo socioecondmica das familias contempladas em cada empreendimento habitacional, aferida
pelos respectivos padrdes de consumo. ' .

IV - outros dados definidos pelo regulamento <2 """
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CAPITULO VI I .
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 20. Aquele que inserir ou fizer inserir, no Cadastro Municipal de Informagdes de Natureza Social, dado ou
declaragao falsa ou diversa daquele que deveria ter sido inserida, com o fim de alterar a verdade sobre ¢ fato, sera
responsabifizado civil, penal e adminisrativamente.

§1°. Sem prejuizo da sangdo penal, o beneficiario que wsufruir ilicitamente de qualquer modalidade de
subsidio habitacional ressarcira ao poder piblico os valores indevidamente recebidos, no prazo de trinta dias,
atualizados segundo a variagdo acumulada do Indice de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), e de juros.

§ 2°. Ao servidor publico ou agente de unidade federativa conveniada que concorrer para o ilicito previsto no
caput deste artigo, inserindo ou fazendo inserir declaragao falsa em documente que deva produzir efeito nos projetos €
programas habitacionais, aplicar-se-4, nas condigdes previstas em regulamento e sem prejuizo das sangbes penais ¢
administrativas cabiveis, multa nunca inferior ao dobro dos valores despendidos, atualizado, mensalmente, até seu
pagamento, pela variagdo acumulada do indice de Pregos ao Consumidor Amplo — IPCA divulgado pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE).

Art. 21. Esta Lei entra em vigor na data de sua pubiicacdo.

Palacio Municipal Jose Geraldo da Cruz, em Juazelro do Norte Estado do ceara, 20s 8 {oito) dias do més de
junho do anc dois mil e sete (2007)./11 :

D. RAIMUNDO MACEDO
PREFEITO DE JUAZEIRO DO NORTE
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