CAMARA

JUAZEIRO DO NORTE

LEI PROMULGADA N° 6031 DE 09 DE FEVEREIRO DE 2026.

Dispoe sobre o Codigo de Obras e Edificagdes de
Juazeiro do Norte e da outras providéncias.

O Presidente do Poder Legislativo de Juazeiro do Norte, Estado do Ceard, no uso de suas
atribui¢des legais, de acordo com o artigo 47 incisos V e VI da Lei Organica do Municipio
e o artigo 45 inciso I alinea “f” do regimento interno, faco saber que a Camara Municipal
aprovou ¢ eu PROMULGO a seguinte lei

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Fica instituido o Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio de
Juazeiro do Norte, o qual dispde sobre projeto e execucdo de obras publicas e
particulares, e ainda sobre as medidas inerentes ao poder de policia administrativa
de competéncia municipal, estabelecendo-se, assim, a integracdo entre o Poder
Publico e os Municipes.

Art. 22 As disposicoes desta Lei complementam, reciprocamente, as
exigéncias definidas pela legislagdo municipal que disciplina o parcelamento, o uso
e ocupacdo do solo, orientando e normatizando a elaboracdo, andlise e aprovacao de
projetos, e a execucao de edificacdes na circunscricao territorial do Municipio.

Art. 32 As obras publicas ou particulares, de construcdo ou reconstrucao de
qualquer espécie, acréscimos, reformas, demolicdes, obras ou servigos nos
logradouros publicos - em sua superficie, subterraneos ou aéreos, rebaixamento de
meios-fios, execucdo de quaisquer obras as margens de recursos hidricos, somente
poderao ser executados em conformidade com as disposi¢cGes desta Lei e legislacdo
correlata.

Art. 42 Constituem os objetivos especificos desta Lei, em consonancia com
as diretrizes tragadas no Plano Diretor Municipal:

I - Assegurar um alto nivel de acessibilidade social aos bens e servicos,
preservando o ambiente natural e construido, com vistas a garantir a melhoria da
qualidade de vida a populagao local;

Il - Atingir a qualificagdo urbana pela busca de configuracdo das vizinhangas
e suas contiguidades;

[Il - possibilitar a avaliacdo dos impactos ambientais decorrentes da
implantacdo de obras, atividades ou empreendimento tidos como efetiva ou
potencialmente poluidores ou degradadores do ambiente;

Gabinete da Presidéncia da Cimara Municipal de Juazeiro do Norte-Ce




CAMARA

JUAZEIRO DO NORTE

IV - Proporcionar a qualidade do ambiente construido a partir da
configuracdo adequada das edificagdes para fins habitacionais e ndo habitacionais,
observando as peculiaridades do contexto fisico de forma a contribuir com medidas
voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica, bem como o atendimento as
condicdes minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene, salubridade,
harmonia estética e acessibilidade; e

V - Incorporar avangos sociais e tecnoldgicos as legislagdes urbanisticas
municipais por meio de instrumentos que ndo retrocedam aos objetivos e premissas
dispostas no Plano Diretor Municipal.

Art. 52 Toda construgdo, reforma, ampliacdo de edificios, bem como,
demolicdo parcial ou total, efetuadas por particulares ou entidade publica, a
qualquer titulo, é regulada pela presente Lei, obedecidas, no que couber, as

disposi¢cdes federais e estaduais relativas a matéria e as normas vigentes da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT).

§ 1.2 Visando exclusivamente a observancia das prescri¢cdes urbanisticas e
edilicias do Municipio, e legislagdo correlata pertinente, o Poder Publico Municipal,
através de seu 6rgdo competente, licenciara e fiscalizara a execugdo, utilizagdo e
manutencao das condi¢des de estabilidade, seguranca e salubridade das obras,
edificacdes e equipamentos.

§ 2.2 Constitui responsabilidade do possuidor ou proprietario do imével, ou
seu sucessor a qualquer titulo, a manutencdo das condi¢des de estabilidade,
seguranca e salubridade do imdvel, suas edificacdes e equipamentos, bem como pela
observancia das prescricdes desta Lei e legislagdo correlata.

§ 3.2 Constitui, igualmente, responsabilidade do autor e/ou executor do
projeto, a observancia das normas que garantam a solidez e seguranca da construcao
ou instalacdo, além do cumprimento na execucao, da legislacdo pertinente e do
projeto aprovado.

Art. 62 A regulamentacdo deste Codigo de obras distinguira:

§ 1. 2 As edificagdes localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social
(ZEIS) com elementos constitutivos de padrdo regulamentado por plano de
regularizagao especifico.
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§ 2. 2 As edificagoes destinadas a Habitacdo de Interesse Social (HIS),
localizadas ou ndao em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), com padrao
especifico para a sua produc¢ao ou regularizacao.

Art. 72 O processo de licenciamento das obras para abrigo de atividades
submetidas ao Estudo de Impacto de Vizinhanga sé podera ser estabelecido apos
cumprimento dos ritos exigidos pela legislacdo municipal aplicavel, observados os
requerimentos das contrapartidas para mitigacdo de impactos, além das disposicdes
da presente Lei.

Art. 89 - Este Codigo tera como anexo o Glossario de Termos Técnicos, Siglas
e Abreviaturas e a Tabela de tipificacdo de ilicitos.

CAPITULO II - DAS RESPONSABILIDADES
Secao I - Do Poder Publico Municipal

Art. 92 - Compete a Municipalidade, no ambito deste Cédigo e da legislacao
urbanistica vigente:

[ - Analisar e aprovar os projetos de obras e edificagdes exclusivamente
quanto a conformidade com os parametros urbanisticos aplicaveis ao lote, em
especial coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade,
altura maxima, recuos, frente e drea minima de lote, bem como, quando couber, ao
projeto hidrossanitdrio no que se refere a compatibilidade com a infraestrutura
publica existente ou planejada;

Il - licenciar e fiscalizar a execucdo e a utilizacdo das edificagoes,
verificando o cumprimento das condi¢des fixadas no licenciamento e das normas
urbanisticas e edilicias municipais;

§1.2 Além dos drgaos municipais competentes, integram o processo de
licenciamento, sempre que cabivel e nos limites de suas atribuicdes legais:

a) o Corpo de Bombeiros do Estado do Ceard, quanto a seguranga contra
incéndio e panico;

b) os 6rgaos federais e estaduais responsaveis pela protecdo do patrimonio
ambiental, historico, artistico e cultural;

c) as concessionadrias de servigos publicos, quanto a viabilidade e condi¢des
de atendimento;
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d) os orgaos e regulamentos técnicos especificos aplicaveis a
estabelecimentos e atividades sujeitos a normas setoriais proprias.

§2.2 A aprovacdo de projetos e a expedicdo de licencas pela Prefeitura ndo
caracterizam assun¢do de responsabilidade técnica pela concepcao,
dimensionamento ou execuc¢do da obra, nem exoneram os profissionais legalmente
habilitados de suas responsabilidades civis, penais, administrativas e éticas,
cabendo ao Municipio apenas o controle quanto ao atendimento das normas
urbanisticas e edilicias de sua competéncia.

Secao II - Do Titular da Licenga

Art. 102 Os documentos indicados no artigo 60 serdao outorgados ao titular
do direito de construir, conforme o Cédigo Civil Brasileiro, apés o cumprimento das
condig¢des estabelecidas pelo Municipio.

§ 1.° Considera-se titular do direito de construir:

[ - O proprietario do imével, devidamente registrado em cartdrio de registro
de iméveis;

II - o promitente comprador, desde que munido de contrato de promessa de
compra e venda com firma reconhecida ou registrado;

IIl - o cessionario de direitos reais (ex.: usufruto, direito de superficie,
concessdo de uso especial para fins de moradia, concessao de direito real de uso),
desde que devidamente formalizado;

IV - o possuidor direto com justo titulo, desde que autorizado pelo
proprietario ou mediante instrumento juridico idéneo.

§ 2.2 O titular podera ser representado por:

I - Procurador com poderes especificos outorgados por instrumento
publico ou particular com firma reconhecida;

II - incorporador, loteador ou construtor contratado, quando formalmente
designado pelo titular.

§ 3.2 A veracidade dos documentos apresentados ¢é de inteira
responsabilidade do titular e/ou de seu representante legal. A aceitacdo dos
documentos pelo Municipio ndo implica em reconhecimento do direito de
propriedade sobre o imével.
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§ 4.2 Para apresentacdo do projeto e execucdo da obra, devera o titular ou
seu representante estar assistido por profissional legalmente habilitado, que
apresentara a correspondente Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), conforme a competéncia profissional,
exceto nos casos de isencdo da licenga.

Art. 112 O possuidor legitimo, o proprietario do imével ou seu sucessor a
qualquer titulo, deverdo assegurar a integridade e a manutenc¢ao das condi¢des de
estabilidade, seguranca e salubridade da edificagdo, em observancia ao disposto
neste Codigo de Obras e na legislacdo municipal correlata.

Secdo III - Da Responsabilidade Técnica

Art. 122 - Os servigos, obras ou empreendimentos estardo sujeitos ao prévio
licenciamento do Poder Publico Municipal e deverao estar sob a responsabilidade
de profissional, pessoa fisica ou juridica, legalmente habilitado, mediante
apresentacdo da correspondente Anotacao de Responsabilidade Técnica (ART) ou
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), a ser juntada obrigatoriamente no
inicio do procedimento de licenciamento.

§ 1.2 Somente serdo admitidos como responsaveis técnicos os profissionais
de nivel técnico ou superior que atendam as condi¢des legais vigentes e estejam
regularmente inscritos no Conselho de Classe compativel com sua formacao
profissional.

§ 2.2 A Prefeitura, por seus 6rgaos competentes, podera exigir a qualquer
tempo a exibicdo de documentos comprobatérios da habilitacdo profissional do
responsavel técnico. Vedada a exigéncia de comprovacdo de adimpléncia fiscal como
requisito para o exercicio da atividade profissional, em respeito as garantias
constitucionais

§ 3.2 A responsabilidade pelos projetos, calculos, memoriais e execucao de
obras e instalacdes cabera exclusivamente aos profissionais que tenham assinado os
respectivos documentos técnicos.

Art. 132 Os profissionais construtores sdo responsaveis, civil e penalmente,
pela fiel execugdo dos projetos, pelo eventual emprego de material inadequado ou
de ma qualidade, por incbmodos ou prejuizos as edificagdes vizinhas, pela deficiente
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instalacdo de canteiro de obras, pela falta de precaucao e consequentes acidentes
que envolvam operarios e terceiros, por impericia, negligéncia ou imprudéncia.

Art. 142 No local da obra, em posicio bem visivel, deverd ser afixada,
enquanto perdurarem os servigos, placa indicando de forma legivel a autorizagdo
pelo 6rgdo competente.

§ 1.2 A placa devera conter, obrigatoriamente, os seguintes elementos:
[ - Numero do processo de aprovagdo e do respectivo alvara de construgdo;
II - identificacdo da Prefeitura e do 6rgao expedidor;

[l - nome por extenso, endereco, categoria profissional e nimero de
inscricdo no respectivo conselho de classe do(s) responsavel(eis) pelos projetos,
calculos e execucdo da obra;

[V - prazo previsto para conclusdo da obra.

§ 2.2 A Prefeitura disponibilizara modelo padrao da placa, a ser seguido
pelos responsaveis técnicos, de modo a assegurar uniformidade, clareza das
informacdes e transparéncia para a sociedade.

CAPITULO III - DOS TIPOS DE EDIFICACOES

Secao I - Das Disposicoes Gerais

Art. 152 - Somente sera permitida edificacdo em terrenos e lotes, que
constem do plano de loteamento aprovado pela Prefeitura pertinente, ou tenham
frente para logradouro reconhecido por lei que o denomine oficialmente.

Art. 162 Toda edificacdo devera observar, especificamente, as seguintes
condigdes:

[ - Ter seu sistema de esgoto ligado a respectiva rede publica, onde houver,
sistema de fossa séptica e sumidouro ou adocao de solugdes baseadas na natureza
para tratamento do esgoto;

II - dispor de instalacdes de agua tratada ligada a respectiva rede publica;
[II - dispor de instalacdo elétrica ligada a respectiva rede publica; e

IV - dispor de piso térreo, constituido por laje impermeabilizadora.
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Art. 179 As edificagbes, quanto a sua altura, obedecerao ao disposto na
legislacao de parcelamento, uso e ocupacgao do solo.

§ 1.2 Considera-se altura da edificagdo a dimensdo vertical, em metros,
compreendida entre a menor cota do pavimento térreo e o ponto mais alto da
edificacdo, incluindo caixas d’adgua, dutos, antenas, casas de maquinas, chaminés,
aticos, caixa de escada, platibandas e demais elementos construtivos.

§ 2.2 Quando o desnivel da testada for menor ou igual a 2m (dois metros), o
nivel do pavimento térreo ndo podera exceder a cota de 1m (um metro) acima do
nivel médio entre as cotas das extremidades da testada do lote.

§ 3.2 Quando o desnivel da testada do lote for superior a 2m (dois metros),
o nivel do pavimento térreo podera situar-se em qualquer cota intermediaria entre
os niveis mais elevado e mais baixo, aplicando-se o0 mesmo critério para desniveis
superiores a 2m em relacao a profundidade do lote.

Art. 182 A destinacdo e a area, consequentemente a locagdo da edificacao, a
altura do andar mais elevado, bem como a natureza dos materiais manipulados,
utilizados, ou depositados, definem os riscos de uso e correspondentes exigéncias
de circulacdo e seguranca para a edificacao.

Art. 192 As casas de maquinas de elevadores ou reservatorios ou qualquer
outro elemento acessério aparente acima das coberturas, e as saliéncias na fachada
frontal, deverdo incorporar-se a massa arquitetonica da edificagdo, recebendo
tratamento compativel com o conjunto.

Art. 20° - Conforme o tipo de atividade a que se destinam, as edificacdes
classificam-se nas seguintes categorias de uso do solo:

[ - Uso Residencial;
II - Uso Comercial, de Manufatura e de Servigo;
[II - Uso Industrial;

IV - Uso Institucional;
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V - Uso Especial;
VI - Uso Misto; e
VII - Uso Rural.

Art. 21° A necessidade e dimensionamento das instalacdes sanitarias nas
edificacbes ndo residéncias serdo estabelecidas respeitando normas técnicas,
legislacdo sanitaria e de acessibilidade vigentes, considerando o tipo de uso e a 4rea
total do empreendimento.

Paragrafo Unico. Quando for exigido apenas um conjunto de instalagdes
sanitarias, este devera ser acessivel e executado conforme as normas de
acessibilidade aplicaveis, de modo a atender pessoas com deficiéncia ou mobilidade
reduzida.

Secao II - Das Edificagoes Residenciais

Art. 22° Toda habitacdo unifamiliar devera contar, pelo menos, com
ambientes para repouso, alimentacgado, servigos e higiene.

Art. 23° As edificagdes para habitagdo multifamiliar deverao dispor, pelo
menos, de compartimentos, ambientes ou locais para:

[ - Circulacdo interna de:

a) 0,90 m para corredores de uso comum com extensdo até 4,00 m;
b) 1,20 m para corredores de uso comum com extensao até 10,00 m;
¢) 1,50 m para corredores com extensao superior a 10,00 m.

Il - acesso e estacionamento de veiculos;

[l - instalagdes sanitarias e de servicos; e

Art. 24°. As edificagdes para habitacdo multifamiliar com 4 (quatro) ou mais
pavimentos de qualquer natureza deverao dispor de:

[ - Hall de entrada com previsao para instalagdo de servigo de portaria;

II - compartimento para depdsito de lixo com largura minima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros);

[l - depo6sito de material de limpeza dotado com tanque de lavagem; e
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Subsecao I - Das Habitacoes de Interesse Social

Art. 25°. Consideram-se Edificacbes de Interesse Social (EIS) os
empreendimentos habitacionais destinados a Habitacdo de Interesse Social (HIS) e
a Habitacdo de Mercado Popular (HMP), localizados obrigatoriamente em Zonas
Especiais de/para Interesse Social 2 (ZEIS 2), tal como delimitadas na Lei de Uso e
Ocupacao do Solo - LUQOS, e enquadrados no Programa Minha Casa, Minha Vida (Lei
n? 14.620/2023) ou programa habitacional similar.

§ 12. Para os fins deste Cédigo:

[ - HIS: unidade habitacional destinada a Familias enquadradas na faixa I do
programa minha Casa Minha Vida (MCMV), conforme faixas e limites definidos na
legislacao federal vigente do MCMV e no Sistema Nacional de Habita¢ado de Interesse
Social - SNHIS, e suas atualizagdes;

II - HMP: unidade habitacional, unifamiliar, destinada a familias de renda
popular, nos termos das faixas e limites definidos na legislacdo federal do MCMV e
suas atualizagdes.

§1°. Os valores e faixas de renda de HIS e HMP observario,
automaticamente, as atualizagcdes normativas federais (leis, portarias e diretrizes do
Ministério das Cidades) e o Plano Local de Habitagdo de Interesse Social - PLHIS.

§ 29. Para fruir dos parametros e beneficios deste artigo, o empreendimento
devera:

[ - Estar integralmente situado em ZEIS 2 definida na LUOS;

II - comprovar enquadramento no MCMV ou programa similar, mediante
documento/portaria especifica do Ministério das Cidades ou certificado do 6rgao
municipal de habitac¢ao;

[T - Ser considerado como de interesse social por lei.

§ 32. Sem prejuizo das demais normas obrigacdes, aplicam-se as EIS:

[ - Observancia das dreas minimas e maximas por tipologia estabelecidas
pelo programa habitacional;
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II -Ficam dispensados da doac¢do de areas institucionais e da contribui¢do
ao Fundo Municipal de Terras, os empreendimentos de interesse social implantados
em glebas com 4rea total de até 25.000 m? (vinte e cinco mil metros quadrados),
mantendo-se, contudo, a obrigatoriedade de compensacdo urbanistica ambiental
conforme a tipologia do empreendimento:

a) nos empreendimentos horizontais unifamiliares (em forma de
loteamento), devera ser qualificada area verde, devidamente indicada no projeto,
com destinagdo publica ou uso comum dos moradores, em propor¢dao minima de 5%
(cinco por cento) da area total do terreno;

b) nos empreendimentos multifamiliares (em forma de condominio
edilicio), devera ser prevista area de lazer e convivéncia proporcional a, no minimo,
5% (cinco por cento) da drea util total das unidades residenciais, atendendo as
condicbes de acessibilidade e conforto ambiental.

III - Quando a isencdo de parcelamento recair apenas sobre parte da gleba,
devera ser averbada na matricula-mae a delimitacdo exata da drea beneficiada, com
indicacdo expressa de que a drea remanescente permanece nao parcelada, para fins
de controle urbanistico e registral.

IV - Quando a isencdo se referir a parte da gleba, averbacao obrigatéria na
matricula-mae, indicando a drea beneficiada e que a area remanescente permanece
nao parcelada.

V - Possibilidade de execucao concomitante das obras de infraestrutura do
parcelamento e das edificacdes, desde que garantida por instrumento de garantia e
cronograma fisico-financeiro aprovados, conforme a Lei n? 6.766/1979;

VI - nimero maximo de unidades sera de até 400 (quatrocentas) unidades
para HIS e até 300 (trezentas) para HMP;

VII - Para os prédios de apartamentos o estacionamento minimo:

a) 1 vaga para cada 3 unidades, dispensada a anuéncia prévia do 6rgdo
municipal de transito;

b) Podendo ser substituida pela disponibilizacdo proporcional de vagas
para motos;

VIII - acessibilidade obrigatéria nas unidades reservadas a pessoas com
deficiéncia e nas dreas comuns, nos termos das normas técnicas aplicaveis.

§ 42. Nos lotes populares em ZEIS. Em carater especifico para EIS vinculadas
ao MCMV:

[ - Admite-se a aprovacao de subdivisao de lotes com drea minima de 125,00
m? e testada minima de 5,00 m, exclusivamente em ZEIS, para casas geminadas
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destinadas a familias com renda de 0 a 3 salarios-minimos, observado o regramento
da LUOS e a legislacdo federal de parcelamento;

II - os beneficios de que trata este artigo somente poderao ser utilizados
uma Unica vez por imovel/matricula, devendo constar averba¢do no registro
competente.

§ 62. Os pedidos de licenciamento de EIS em ZEIS terdo prioridade de analise
perante os 6rgaos municipais competentes (urbanismo, infraestrutura, habitacao,
transito e meio ambiente), podendo ser exigidos estudos complementares quando
cabivel.

§ 7°. Ficam preservados e aplicaveis aos empreendimentos EIS todos os
incentivos fiscais e edilicios previstos na Lei Municipal n? 3.677/10, sem revogacao
e sem prejuizo dos parametros deste artigo. Em caso de conflito, prevalecerao as
disposi¢des mais favoraveis a producao de HIS/HMP em ZEIS, observado o interesse
publico e a seguranca urbanistica.

§ 82. A alteragdo de uso ou a perda do enquadramento como EIS/HIS/HMP
ensejara a revogacao dos beneficios concedidos e a adequagdo do empreendimento
aos parametros gerais deste Codigo e da LUOS, sem prejuizo da cobranca de tributos,
taxas e contrapartidas devidas.

Art. 26° Os projetos destinados a construgdo de Habitagbes de Interesse
Social - HIS, inclusive aqueles vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida e
programas habitacionais que o sucedam, deverdo ser submetidos ao 6rgao
municipal competente, sendo admitida a aprovagdo em bloco, compreendendo o
parcelamento do solo, as edificacdes e a infraestrutura necessaria.

§12 Consideram-se obras de infraestrutura basica os equipamentos urbanos
destinados ao escoamento das aguas pluviais, iluminacdao publica, redes de
esgotamento sanitdrio, abastecimento de agua potavel, energia elétrica publica e
domiciliar, passeios e vias de circulagdo, pavimentadas ou nao.

§22 A infraestrutura basica dos parcelamentos situados em zonas
habitacionais declaradas por lei como de interesse social consistira, no minimo, de:

[ - vias de circulagdo, incluindo passeios;
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II - sistema de escoamento das aguas pluviais;
[II - rede de abastecimento de dgua potavel; e

IV - solugdes adequadas para o esgotamento sanitario e para a energia
elétrica domiciliar.

§39 Aos parcelamentos do solo e aos empreendimentos organizados sob a
forma de condominios de lotes destinados a implantacdo de Habita¢des de Interesse
Social, inclusive aqueles vinculados ao Programa Minha Casa Minha Vida e seus
sucedaneos, aplicam-se as disposi¢des urbanisticas e os indicadores exigidos para
os loteamentos, bem como as normas previstas nos arts. 107 a 117 da Lei de Uso e
Ocupacao do Solo - LUOS, sem prejuizo da observancia da legislacdo federal
pertinente.

§4¢2 Os parametros urbanisticos referidos no §32 poderao ser flexibilizados
ou atenuados exclusivamente por Lei especifica, devidamente fundamentada,
vedada a dispensa ou alteragdo por ato infralegal ou decisdo administrativa isolada.

§59 As moradias unifamiliares terreas, destinadas ao Programa Minha Casa
Minha Vida poderdo, independentemente da zona urbana em que se localizem,
adotar os parametros urbanisticos da Zona Residencial 1 - ZR1, especialmente
quanto a Taxa de Ocupagdo (TO), Taxa de Permeabilidade (TP), Coeficiente de
Aproveitamento (CA) e recuos, desde que atendidos os demais requisitos
urbanisticos e edilicios aplicaveis.

§62 A aplicagdo do disposto no §52 ficard condicionada a assinatura de
Termo de Responsabilidade pelo construtor ou empreendedor, no qual devera
declarar, expressamente:

[ - que as unidades sdo efetivamente destinadas a programas habitacionais
de interesse social, notadamente ao Programa Minha Casa Minha Vida ou
equivalente;

II - que os projetos observam integralmente os parametros urbanisticos da
ZR1 adotados;

[II - que as edificagdes atenderdo as condigdes minimas de habitabilidade,
salubridade, seguranca e acessibilidade previstas na legislacdo vigente; e

IV - que assume inteira responsabilidade técnica, civil e administrativa
pelas informagdes prestadas e pela correta execucdo das obras.
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§79 O Termo de Responsabilidade referido no §6¢ integrara o processo de
licenciamento urbanistico, dispensada a andlise municipal quanto a conveniéncia da
adocdo dos parametros, limitando-se a verificacdo ao enquadramento formal do
empreendimento como habitacdo de interesse social.

Art. 27° - Nas habitacdes multifamiliares de interesse social com mais de
100 (cem) unidades, deverdao ser projetados e executados os equipamentos
comunitarios necessarios.

§1°. Consideram-se equipamentos comunitarios, para os fins desta Lei, os
espacos e edificagdes destinados a:

[ - 4reas de lazer mista abertas a utilizagcdo publica gratuita e irrestrita; e

Il - instalagdes voltadas a atividades de assisténcia médica e sanitdria,
assisténcia social, educacdo, abastecimento, cultura, esporte e lazer, a serem
implantadas conforme as normas dos programas habitacionais e administradas
diretamente pelo Poder Publico ou por entidade conveniada.

§29 A 4area ocupada pelos equipamentos serd contabilizada como area
publica para fins de calculo para fins de parcelamento do solo.

Art. 28° Os empreendimentos publicos ou privados que representem uma
excepcional sobrecarga na capacidade da infraestrutura urbana ou ainda que
provoquem dano ao meio ambiente, natural e/ou construido, estarao sujeitos a
estudo de impacto de vizinhanca, inclusive no que se refere ao estudo do
dimensionamento compativel com a zona na qual estard inserida.

Art. 29° Os projetos de habitagdes de interesse social, com mais de 300
(trezentas) unidades, serdo analisados como projetos especiais, e somente
aprovados apos a realizagdo do competente Estudo de Impacto Ambiental, na forma
da legislagcdo em vigor.

Art. 30° O fornecimento do “Habite-se” para edificagdes habitacionais de
interesse social fica condicionado a comprovacao da execugdo de todas as obras de
urbanizacdo e infraestrutura exigidas pelo respectivo programa habitacional e pelos
orgdos financiadores, inclusive as previstas no projeto aprovado, assegurando que o
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empreendimento atenda integralmente as normas técnicas e aos padrdes de
qualidade definidos pelas esferas federal, estadual e municipal.

Secdo III - Das Edificagoes para Comércio, Manufatura e Servico

Art. 31° A edificacdo devera dispor de instalagdes sanitarias dimensionadas
de acordo com a area de uso e a natureza da atividade.

Art. 32° As edificacdes destinadas a escritdrios, lojas e galerias comerciais
com &rea total superior a 750 m? deverdo garantir ambientes de apoio ao servico e
higienizagdo.

Art. 33° As edificagbes que abriguem atividades de fabrica¢do, manipulacao,
preparo ou depdsito de alimentos deverdo atender integralmente as normas da
vigilancia sanitdria e as normas técnicas pertinentes, garantindo materiais e
acabamentos que assegurem higiene, salubridade e facilidade de limpeza, a serem
vistoriados quando da vistoria para a licenga de funcionamento.

Art. 34° As edificagdes destinadas a atividades comerciais com darea
superior a 50 m? deverdo assegurar instalacdes sanitarias adequadas para uso dos
trabalhadores, observados os parametros estabelecidos pelas normas técnicas e
pela legislacdo de saude e seguranca do trabalho.

§12 Quando a atividade comercial estiver localizada em centros comerciais,
shoppings ou empreendimentos congéneres, podera ser admitido o uso de
instalagdes sanitarias comuns do complexo.

§22 A comprovacgdo da existéncia de sanitarios coletivos suficientes no
empreendimento dispensa a exigéncia de instala¢des sanitarias individuais em cada
unidade comercial.

Art. 35° Os residuos sdlidos provenientes dos estabelecimentos com
processos de manufatura deverdo ser coletados, tratados e destinados conforme a
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Politica Nacional de Residuos Soélidos e demais normas ambientais federais,
estaduais e municipais, observada a anuéncia do 6rgdo ambiental competente.

Art. 36° Os estabelecimentos destinados a hospedagem deverdo dispor de
5% (cinco por cento) ou mais do total de dormitérios com banheiro, ambos dotados
de condig¢des de acessibilidade para uso da pessoa com deficiéncia ou mobilidade
reduzida e localizados em rotas acessiveis, salvo maior exigéncia legal.

Art. 37° Os estabelecimentos de hospedagem deverdo atender as normas
técnicas e sanitdrias aplicaveis, garantindo padrdes de seguranca, acessibilidade,
higiene e circulacdo equivalentes aos previstos para edificagcdes de uso coletivo.

Art. 38° As oficinas de veiculos, além das demais disposi¢des aplicaveis,
deverdo atender as seguintes exigéncias:

[ - Pisos impermeaveis;

II - muro de divisa com terrenos vizinhos, com altura de, no minimo, 2,00m
(dois metros);

[II - protecdo contra interferéncias dos processos de trabalho adotados no
estabelecimento para a seguranga, o conforto e a qualidade ambiental na vizinhanga
e nos logradouros publicos adjacentes; e

IV - despejos coletados por caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes
de serem lan¢ados na rede publica de esgoto sanitario ou outro destino, de acordo
com o 6rgao municipal competente.

Secao IV - Das Edificacoes Industriais

Art. 39° A construcado, reforma, ampliacdo ou adaptacao de edificagdes
destinadas ao uso industrial devera observar integralmente as normas estabelecidas
pela legislacdao municipal aplicavel, incluindo as disposi¢cdes da Lei de Parcelamento,
Uso e Ocupacao do Solo, do Cédigo de Obras e demais regulamenta¢des urbanisticas
e ambientais pertinentes.

Art. 40° As edificacdes para uso industrial deverao satisfazer as exigéncias
do Ministério do Trabalho e Previdéncia Social e do 6rgao ambiental e normas de
vigilancia sanitaria (quando a atividade exercida for sujeita), devendo os
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compartimentos ser dimensionados em funciao das atividades que lhes serdo
destinadas.

Art. 41° As edificacbes destinadas ou passiveis de destinacdo a uso
industrial deverdo atender as normas técnicas e regulamentagdes especificas da
atividade industrial a ser exercida, as quais serdo avaliadas no momento da emissao
das licencas de funcionamento e ambientais cabiveis, conforme as particularidades
de cada empreendimento.

Art. 42° As industrias deverao ter instalacdes sanitarias de modo a servir a
administracdo e ao local de trabalho dos operarios.

Art. 43° As instalacbes sanitdrias destinadas aos operdarios deverdo ser
distribuidas, preferencialmente, em duas unidades distintas.

Art. 44° As edificacbes industriais que se destinem a manipulagdo ou ao
depésito de inflamaveis deverdo ser localizadas em lugar que ofereca condi¢des de
isolamento dos lotes adjacentes.

Art. 45° Os estabelecimentos industriais com lotacdo superior a 300
trabalhadores por turno deverdo garantir refeitoério e instalagdes de higienizacao
adequadas.

Art. 46° Os proprietarios de estabelecimentos de trabalho regularmente
licenciados que, em razdo de sua atividade, venham a gerar risco comprovado a
saude ou incomodo relevante a vizinhancga, deverao adotar as medidas corretivas
determinadas pelos 6rgdos competentes, observadas as normas técnicas e legais
vigentes, assegurado o contraditério e a ampla defesa.

Paragrafo anico. A obrigacido de ado¢do de medidas corretivas limita-se as
providéncias previstas em legislacdo e normas regulamentares, ndo podendo o
poder publico impor exigéncias desproporcionais ou ndo previstas em lei.

Art. 47° Nas industrias ou fabricas onde haja fonte de calor em excesso,
deverao ser utilizados dispositivos apropriados para protecdo contra seus efeitos.

§ 1.2 As maquinas, caldeiras, fornos, estufas, fogdes, forjas ou outros
dispositivos onde haja produg¢do ou concentracao de calor, deverao ser instalados a
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uma distancia de, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) da parede
do compartimento.

§ 2.2 As industrias ou fabricas especificadas no caput deste artigo deverao
ser dotadas de local especifico para depdsito de combustivel e manipulacdo de
material inflamavel.

Art. 48° Os estabelecimentos industriais que emitam gases, vapores,
fumacas, poeiras ou outros poluentes deverdo implantar sistemas de controle e
tratamento de emissdes, conforme normas ambientais federais, estaduais e
municipais, inclusive as da ABNT e do 6rgdo ambiental competente, a serem
verificados no licenciamento ambiental junto ao 6rgdo competente.

Art. 49° As chaminés utilizadas deverdo ter uma altura de, no minimo,
2,00m (dois metros) acima da edificagao.

Art. 50° Quando necessario, as industrias possuirdo drea privativa para
carga e descarga dos materiais e produtos, a qual ndo devera ser realizada no passeio
publico, a fim de ndo prejudicar o transito de pedestres e de veiculos.

Art. 51°E vedada:

I - A instalagdo de estabelecimentos industriais a menos de 80 m (oitenta
metros) de hospitais, escolas, creches e asilos;

Il - ainstalacdo de hospitais, escolas, creches, asilos ou residéncias a menos
de 80 m (oitenta metros) de estabelecimentos industriais regularmente instalados
e licenciados, salvo quando comprovada a inexisténcia de risco efetivo ou impacto
ambiental ndo mitigavel, mediante decisdo fundamentada do 6rgdo competente e
declaracao de reconhecimento da unidade que pretende a instalacgao.

Paragrafo unico. A instalacdo posterior de usos residenciais ou de qualquer
dos estabelecimentos referidos no inciso I ndo constituird, por si s4, motivo para
restringir ou impedir a continuidade de funcionamento de atividade industrial
previamente licenciada.

Art. 52° Na eventualidade da existéncia de dormitdrios, estes ndo poderao
ter comunicagdo direta com o local de trabalho.
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Secao V - Das Edificacdes Especiais

Art. 53. As edificacdes de Uso Especial sao reguladas, além das disposi¢oes
do presente cddigo que lhes forem aplicaveis, pelas disposi¢cdes estabelecidas pelos
orgdos municipais, estaduais e federais que tratam da matéria.

Subsecdo I - Dos Terminais Rodoviarios, Edificios Garagem e Postos de
Servicos

Art. 54° As edificagdes para terminais rodovidrios, edificios-garagem e
postos de servico destinam-se as atividades relacionadas com transporte e
movimentacdo de veiculos.

Art. 55° Conforme as caracteristicas e finalidades das atividades, as
edificacoes de que trata o artigo anterior poderao ser:

[ - Terminais rodovidrios (de passageiros e cargas);
II - edificios-garagem; ou

[II - postos de servicos (de abastecimento, de lavagem e lubrificacdo e de
lavagem automatica).

Art. 56° As edificacoes para terminais rodoviarios (de passageiros e cargas)
e edificios-garagem deverao dispor, pelo menos, de compartimentos, ambientes ou
locais para:

[ - acesso e circulagdo de pessoas;

Il - acesso e circulagao de veiculos;

[II - acesso e estacionamento de veiculos;

IV - recepgdo, espera ou atendimento ao publico;
V - instala¢des sanitarias; e

VI - administracdo e servigos.

Paragrafo Uinico. Devera comportar vestuario os terminais de transporte
estaduais.

Art. 57° Os postos de combustiveis destinados as atividades de
abastecimento de veiculos deverdo atender integralmente as exigéncias deste artigo
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e as normas técnicas e ambientais especificas, inclusive no que se refere a tamanho
minimo de lote e testada.

§1¢ Os terrenos destinados a postos de combustiveis ndo poderao ter area
inferior a 600 m? (seiscentos metros quadrados) nem testada para logradouro
publico inferior a 30 m (trinta metros).

§29 Os postos de combustiveis deverao dispor, no minimo, de:
[ - dreas de acesso e circulagdo de pessoas;

II - areas de acesso e circulacdo de veiculos;

[l - &reas de abastecimento e servigos;

IV - instala¢oes sanitarias;

V - vestiarios; e

VI - dependéncias administrativas.

§3¢9 Além das demais disposi¢oes legais, os postos de combustiveis deverdo
atender as seguintes exigéncias:

[ - Bombas de abastecimento recuadas, no minimo, 6 m (seis metros) do
alinhamento do logradouro publico e das divisas do lote;

Il - edificagbes necessarias ao funcionamento afastadas, no minimo, 4 m
(quatro metros) das bombas de abastecimento;

III - muros de divisa com altura minima de 2 m (dois metros); e

IV - compartimentos de lavagem ou lubrificacdo projetados de modo a
proteger a vizinhanca e o logradouro dos incomodos, com despejos coletados em
caixa de areia e caixa separadora de 6leo antes do lancamento na rede publica de
esgoto ou outro destino autorizado pelo 6rgdo competente.

§4° As edificacdes deverdo contar com instalacdes que impecam que
propriedades vizinhas ou logradouros publicos sejam molestados por ruidos,
vapores, jatos ou aspersdoes de agua ou O6leo provenientes das atividades de
abastecimento, lubrificacdo ou lavagem.

§59 As atividades de troca de 6leo, lavagem e lubrificacdo de veiculos que
nao envolvam abastecimento de combustiveis poderdo ser implantadas em lotes de
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dimensdes inferiores as indicadas no §12, desde que observem as normas técnicas
de saude, seguranca e meio ambiente, especialmente quanto ao tratamento e
destinacdo de efluentes, isolamento de ruidos e protecdo da vizinhancga.

SECAO VI - DAS EDIFICACOES DE USO MISTO
Art. 58°. As edificagbes de uso misto atenderdo as disposi¢oes legais

pertinentes a cada uma de suas partes funcionais, sem interferéncias que
ameacem a seguranga, a acessibilidade, a salubridade e o conforto ambiental do
conjunto.

Art. 59°. As edificagdbes de uso misto residencial/comercial ou
residencial/servigos deverdo ser projetadas de modo a ndo prejudicar a seguranga,
o conforto e o bem-estar dos residentes, bem como prever acessos independentes.

CAPITULO IV- DOS ATOS INICIAIS AO LICENCIAMENTO DE OBRAS
SECAO I - DO FLUXO0 DO PROCESSO DE LICENCIAMENTO

Art. 60°. O processo de licenciamento de obras seguira as seguintes etapas:

[ - Consulta Prévia: verificacdo inicial da viabilidade do uso pretendido para
o imovel;

[I- Andlise de Projetos: afericao dos critérios para edificacdo no terreno
(Coeficiente de Aproveitamento, altura maxima, taxa de ocupacdo, Taxa de
Permeabilidade, recuos e frente e &rea minima de lote do projeto arquiteténico), com
emissdo do Termo de Aprovacgao de Projeto;

[II - Licenciamento para Obra ou Construgdo: emissdao do Alvara de
Construcao, indicando o inicio do prazo para implanta¢do do projeto aprovado;

IV - Comunicado de Término de Obra: protocolo de conclusao da edificagao,
para obtencdo do Certificado de Conclusdo da Obra - Habite-se.

Pardgrafo Unico. Todas as etapas deverdo ser processadas
preferencialmente em plataforma eletronica, com acompanhamento on-line pelo
interessado.

SECCAO II - DA CONSULTA PREVIA

Art. 61°. A Consulta Prévia é a etapa inicial e gratuita do processo de
licenciamento, destinada a indicar a viabilidade de uso do im6vel e os parametros
urbanisticos aplicaveis.
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§1¢ A consulta sera instruida com:
[ - Planta de situacdo simplificada ou croqui do imével;

II - memorial descritivo do uso pretendido, com indicagao das atividades e
da area estimada.

§22 A Prefeitura informarg, as especificacoes de logradouro do imével (rua,
numero e CEP), se o uso pretendido é compativel com a zona de localiza¢do e quais
indices urbanisticos deverao ser observados.

§3¢ A Consulta Prévia integrara o processo de licenciamento, produzindo
efeitos vinculantes para a fase de andlise de projetos, e tera validade de 12 (doze)
meses.

SECAO III- DOS PROJETOS

Art. 62°. Os projetos de edificagdo, quando exigiveis, deverdo ser
protocolados preferencialmente em meio digital, contendo os elementos
indispensaveis a verificacdo do atendimento aos pardmetros urbanisticos,
observada a relevancia, o porte e a escala da obra.

[ - Documentos Basicos Obrigatdrios (quando houver exigéncia de projeto):
a) Projeto arquitetonico, contendo:

1 planta de situacdo e implantacao;
2 plantas baixas dos pavimentos;

3 cortes longitudinais e transversais;
4.  fachadas distintas;

5 planta de cobertura;

6 memorial descritivo.

b) ART ou RRT do(s) profissional(is) responsavel(is) pelos projetos.

II - Documentos Complementares:

a) Relatodrio de Impacto sobre o Transito - RIST, Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construgdo Civil - PGRCC, estudos geotécnicos, estabilidade de taludes
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ou sondagens do subsolo, exclusivamente para empreendimentos de grande porte,
impacto relevante ou uso especial, conforme regulamento;

b) Projetos de sistemas especificos (hidrossanitario, estrutural, elétrico,
prevencdo contra incéndio, climatizacdo, gas e similares), quando legalmente
exigidos.

§ 12 Os projetos estruturais, de prevencdo e combate a incéndio,
climatizacdo, instalag¢des elétricas, gis e congéneres ndo serdo objeto de aprovacdo
municipal, bastando:

| - a apresentagdao da ART ou RRT correspondente; ou

IT - quando exigido, a aprovacao pelo 6rgao competente.

§ 22 A apresentacdo de projetos tera finalidade exclusivamente documental,
vedada a analise técnica de mérito pelo Municipio.

§ 32 A dispensa de apresentagdo de projetos ndo afasta a responsabilidade
técnica do profissional, nem exime o interessado do cumprimento das normas
urbanisticas, edilicias, ambientais e de seguranca, ficando a obra sujeita a
fiscalizagdo posterior.

Art. 63°. As edificagbes residenciais unifamiliares submetem-se a
procedimento Licenciamento Simplificado Autodeclaratério (Alvara Expresso),
limitado a verificacdo do atendimento aos parametros urbanisticos aplicaveis ao
lote, vedada a analise técnica de mérito de projetos pelo Municipio.

§ 12 Para edificagOes residenciais unifamiliares térreas com area construida
de até 170 m?, fica dispensada a apresentacdo de projetos graficos, sendo exigidos
apenas:

[ - Documentos de identificagdo do imovel;
II - descricdo objetiva das intervengdes pretendidas;
[II - ART ou RRT correspondente;

[V - Documentos de identificagdo do responsavel.
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§ 22 Para as demais edificacdes residenciais unifamiliares serdo cobradas,
também a apresentacdo de projeto arquiteténico, projeto elétrico e projeto
hidrossanitario.

§ 32 Todos os documentos eventualmente apresentados terdo finalidade
exclusivamente documental, destinados ao arquivo administrativo, ndo se
submetendo a andlise técnica municipal.

Art. 64°. Para edificagdes de uso residencial multifamiliar, de uso especial
ou grande porte os projetos complementares deverdo ser apresentados conforme
indicado no artigo 62.

§ 1.2 Edificagcdes que possuirem cobertura com beiral ou qualquer area de
contribuicdo que implique em captacdo de agua pluvial direcionado para o lote
vizinho ou logradouro publico, bem como contribui¢do para sarjeta ou sistema
publico de drenagem, poderdo apresentar o projeto de sistema de captacdo de aguas
pluviais, a pedido do 6rgao competente.

Art. 65°. No caso de reforma sem acréscimo de area, mudanga de uso ou
alteracdo da compartimentacdo em edificagdes, fica dispensada a apresentagdo do
projeto completo.

§ 1.2 E obrigatéria a apresentagio do documento de responsabilidade
técnica (ART, RRT ou similares) do levantamento arquitetdnico original, além do
projeto arquiteténico do objeto da reforma, demonstrando as modificagdes
pretendidas.

§ 2. Em caso de reforma que implique acréscimo de area, o Orgao
competente podera exigir a apresentacdo dos projetos complementares necessarios,
sempre que o acréscimo configurar alteracées que, em uma edificacdo nova,
tornariam obrigatdria a apresentacao desses projetos, conforme previsto nos artigos
62, 63 e 64.

§39. A apresentacdo dos projetos complementares tera finalidade
exclusivamente documental, destinando-se ao arquivo administrativo, mantida a
analise municipal restrita aos requisitos urbanisticos definidos nesta Lei

Art. 66°. A abertura do processo de Andlise de Projetos (Art. 60, II) ocorrera
mediante protocolo eletrénico ou fisico, acompanhado:
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[ - Dos documentos e pecgas graficas exigidos nos Arts. 62 a 64, conforme a
natureza e o porte da edificacdo que serdo apresentados apenas para fins de
arquivos;

II - de documento oficial com foto do titular do direito de construir, nos
termos do Art. 10;

[II - de comprovante do recolhimento das taxas correspondentes.

IV - apresentar documento que comprove a propriedade, dominio util ou
posse legitima do imdvel objeto do projeto ou da obra, dentre os quais poderao ser
aceitos, sem prejuizo de outros meios idoneos:

a) matricula atualizada do imével;
b) escritura publica ou titulo de propriedade registrado;

c) contrato de compra e venda, promessa de compra e venda ou cessao de
direitos possessdrios;

d) termo administrativo de entrega ou cessdo emitido por ente publico;

e) formal de partilha ou decisdo judicial que reconheca a titularidade ou a
posse;

f) contrato de comodato ou locagdo com anuéncia expressa do proprietario
para a realizacao da obra.

§12 Na impossibilidade de apresentacio de documento formal de
propriedade, a posse podera ser comprovada por meio de documentos alternativos,
tais como:

[ - declaragdo emitida por concessiondrias de servicos publicos (agua,
energia, gas, internet ou telefonia), indicando o tempo de ocupagdo ou utilizagdao
continua do imovel;

II - boletos, carnés ou faturas de tributos, taxas ou tarifas vinculadas ao
imovel;

[II - declaragao de vizinhos ou da associagdo comunitaria local, firmada sob
responsabilidade civil e penal;

IV - outros documentos que evidenciem a posse direta e mansa do imével
pelo requerente.

§29 A solicitacdo de Andlise Prévia (Art. 61) podera ser apresentada no
mesmo ato de abertura do processo.
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§392 A Andlise de Projetos, se fundara, na afericio dos critérios para
edificacdo no terreno (Coeficiente de Aproveitamento, altura maxima, taxa de
ocupacdo, Taxa de Permeabilidade, recuos e frente e area minima de lote) sera
concluida em até 10 (dez) dias, prorrogaveis por mais 05 (cinco) dias, quando o
projeto for considerado de maior complexidade ou impacto, conforme avaliacdo do
orgdo competente, ficando o servidor responsavel sujeito as punigdes.

§4° O requerente sera cientificado para eventuais correcdes, quando
constatados erros, omissdes ou insuficiéncias de dados durante a analise do projeto.

§ 52 Realizadas as alteracdes determinadas pelo 6rgdo competente, e
estando apto o projeto para aprovacao, o original devera ser corrigido, devendo o
interessado apresentar novas cdpias necessdrias para fins de andlise, apds a
apresentacdo dos documentos ao setor sera iniciado novo prazo previsto no §29
deste artigo.

§ 6.2 O responsavel pela obra ou proprietdrio do imével devera
disponibilizar a Prefeitura todos os arquivos digitais do projeto completo ou partes
dele, se solicitado.

§ 7.2 Aprovado o projeto completo, o 6rgdo competente da Prefeitura
entregara Termo de Aprovacgao de Projeto.

§ 8.2 Caso o protocolo da documentagdo ocorra por via fisica, no momento
da solicitacao da analise do projeto, podera o requerente, apresentar um unico kit
de plantas exigidas, contudo, estas ndo poderdo ser devolvidas ao contribuinte.

§ 9.2 Caso sejam apresentados no minimo dois kits de plantas, o requerente
podera recolher um deles para eventual corregao.

§ 10.2 Devera o servidor, no momento da andlise, fundamentar legalmente
seu parecer técnico.

§11¢ E vedada a exigéncia de documentos além dos previstos nos Arts. 62 a
64, salvo fundamentagdo técnica expressa.
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§12¢2 Os documentos previstos neste artigo destinam-se exclusivamente a
comprovacdo da legitimidade para requerer licenciamento, sem implicar
reconhecimento de dominio por parte do Municipio.

Art. 67°. A aprovagao do projeto tera validade de 12 (doze) meses, contados
da data da decisdo administrativa que a conceder.

§1¢ Caso o interessado nao protocole o pedido de Alvara de Construgdo
dentro desse prazo, a aprovagdo serda automaticamente invalidada, exigindo nova
apreciagdo técnica.

§22 Avalidade da Aprovacgdo podera ser prorrogada uma Unica vez, por igual
periodo, mediante justificativa técnica devidamente apresentada e aceita pelo 6rgao
competente.

Art. 68°. Durante o curso da andlise ou apds a aprovacdo do projeto,
enquanto vigente o prazo do art. 67, poderdo ser requeridas alteracées sem impacto
urbanistico, tais como ajustes internos ou modificacées que ndo alterem area, uso,
gabarito ou afastamentos.

§12 O pedido devera ser protocolado junto ao setor competente, com:
[ - Descri¢do detalhada das alteragdes promovidas;
Il - pecas graficas atualizadas;

III - documentos afetados pela alteracdo, em conformidade com os Arts. 62
a 64;

IV - ART/RRT do profissional responsavel.

§22 O processo continuara sob o mesmo numero, preservando a sequéncia
do licenciamento.

§392 No protocolo fisico, os novos documentos serdo digitalizados e
arquivados, mantendo-se a guarda oficial.

Art. 69°. Durante o curso da andlise ou apds a aprovacdo do projeto,
enquanto vigente o prazo do art. 67, as alteracdes que impliquem em impacto
urbanistico — como acréscimo de drea, mudanca de uso, gabarito, afastamentos ou
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indices urbanisticos — deverao ser submetidas ao 6rgao competente por pedido de
alteracado de projeto, instruido com:

| - Descricdo das alteragdes propostas;

II - todas as pecas graficas e documentos afetados, em conformidade com
os Arts. 62 a 64, com as modificacdes destacadas;

[II - ART/RRT do(s) profissional(is) responsavel(is);

IV - novos RIST ou PGRCC, se a modificagdo aumentar o porte ou o impacto
do empreendimento;

V - comprovante de eventual diferenca de taxas.

§12 O processo seguira no mesmo numero, assegurada a continuidade do
licenciamento.

§2¢ Caso haja mudanca de uso ou alteragdo de zoneamento, podera ser
exigida nova Consulta Prévia (Art. 61).

§32 No protocolo fisico, a atualizacdo de documentos sera digitalizada e
arquivada, garantindo a integridade do processo.

Art. 70°. Os elementos que integrarem os processos para aprovacao de
projetos de licenciamento de obras, requerimentos, normas de apresentacdo, pecas
graficas e indicagbes técnicas, nimero de cdpias e escalas utilizadas, formato e
dimensao das pranchas de desenhos e legendas, convencdes e quadros informativos
de dados, deverdo atentar as normas técnicas.

CAPITULO V - DAS LICENCAS

Secao I - Das Disposicoes Gerais

Art. 71°. O licenciamento municipal de obras consiste na autorizacdo
emitida pelo rgao competente para o inicio, continuidade ou regularizacdo de obras
e servicos de construcao civil, conforme o fluxo previsto no Art. 60 e com base nos
documentos dispostos nos Arts. 62 a 64.

§12 A andlise municipal limitar-se-4 exclusivamente a verificacdo dos
parametros urbanisticos aplicaveis ao lote: Coeficiente de Aproveitamento, taxa de
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ocupacdo, taxa de permeabilidade, altura maxima, recuos obrigatodrios, frente
minima e drea minima de lote, conforme legislacdo vigente.

§29 O licenciamento é obrigatodrio para toda e qualquer obra ou servigo de
construgdo civil, exceto nas hipoteses de dispensa expressamente previstas nesta
Lei.

§32 Compete a Administracao Municipal a fiscalizacdo das obras durante e apds sua
execucdo, inclusive para fins de emissdo do Certificado de Conclusao (Habite-se).

Art. 72°. Sao documentos de autorizagdo municipal para execugdo ou
regularizagdo de obras:

[ - Alvara de Construgdo: autorizacdo para construc¢do de nova edificacao;

II - Alvard de Reforma: autorizacdo para executar obras parciais em
edificagdes pré-existentes, com ou sem acréscimo de area construida (ampliacdo),
inclui retrofits e intervengdes diversas em imdveis tombados ou com interesse de
preservacao historica;

III - Alvara de Demoli¢do: autorizagdo para proceder a demoli¢cdo de obras
ou de edificagcdes existentes, construidas com ou sem licenga municipal ou em
desacordo com a legislagdo;

IV - Alvara de Regularizacdo de Obra: regularizacdo de obras em execucao,
ou iniciadas sem a autorizacdo municipal prévia (sem a concessdo do alvara), mas
que atendem ao zoneamento urbano e aos parametros urbanisticos, definidos pela
legislacdo municipal; e

V - Alvara de Regularizacdo de Edificacdo: regularizacao de edificacao
construida a revelia, sem prévia autorizagdo municipal (sem Alvarda) que nao
atendem ao zoneamento e aos parametros urbanisticos definidos pela legislacao
municipal a época de sua construgao.

IV- Licenga Para Execucdo De Servicos Em Obra De Pequeno Porte e
Reparos: Autorizacdo simplificada destinada a manutengdes, consertos e
intervencoes de baixo impacto que ndo alterem a area construida, a estrutura, o uso
ou os parametros urbanisticos do imével.

Paragrafo unico: Qualquer dos alvarads podera ser emitido na forma de
Alvard Autodeclaratério (ALVARA EXPRESSO) modalidade de licenciamento
simplificado em que a autorizagdo para inicio da obra é emitida de forma automatica
e imediata, com base em declaracdo formal do interessado e do responsavel técnico,
que atestam, sob sua exclusiva responsabilidade, a conformidade da edificacdo e dos
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projetos, quando solicitados, com as normas urbanisticas, edilicias, ambientais e de
seguranca vigentes, dispensada a analise técnica prévia de projetos pelo Municipio,
sem prejuizo da fiscalizacdo posterior e da aplicacdo das san¢des administrativas,
civis e penais cabiveis em caso de irregularidades.

Art. 73°. O licenciamento municipal de obras sera enquadrado em uma das
seguintes modalidades, definidas segundo a localizagdo, o porte, o uso pretendido,
os parametros urbanisticos e os impactos potenciais ao entorno da edificacdo:

[ - Dispensa de Licenciamento (Isencdo de Licenga): aplicavel as hipoteses
expressamente previstas no caput do Art. 76, em que a intervengdo, por sua natureza
ou baixo impacto, ndo requer andlise prévia de projeto e atestado de conclusdo
(habite-se);

I - Licenciamento Simplificado: aplicdvel as obras residenciais
unifamiliares e aos casos indicados no §22 do artigo 76 e outras previstas em lei
especifica é destinado a obras de menor complexidade, dispensa a aprovagao prévia
de projeto, cabendo ao responsavel técnico atestar a conformidade da edificacdo
com as normas urbanisticas e edilicias;

[l - Licenciamento Convencional: aplicavel a obras que demandem analise
técnica detalhada do projeto, com verificacao de todos os requisitos previstos nesta
Lei;

IV - Licenciamento Especial: voltado a empreendimentos de grande porte
ou com caracteristicas singulares, que exijam avaliacdo especifica do poder publico.

§1¢9 Cada modalidade seguira o formato de processo definido em
regulamento:

a) Autodeclaratério, modalidade de licenciamento simplificado em que a
autorizagdo para inicio da obra é emitida de forma automatica e imediata, com base
em declaracdo formal do interessado e do responsavel técnico, que atestam, sob sua
exclusiva responsabilidade, a conformidade da edificacao e dos projetos, quando
solicitados, com as normas urbanisticas, edilicias, ambientais e de seguranca
vigentes, dispensada a andlise técnica prévia de projetos pelo Municipio, sem
prejuizo da fiscalizacdo posterior e da aplicagdo das san¢des administrativas, civis e
penais cabiveis em caso de irregularidades; ou

b) Convencional, quando houver necessidade de analise técnica prévia e
integral pelo 6rgao municipal competente.
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§22 O enquadramento em uma das modalidades considerard, além dos
critérios de porte e impacto, as normas complementares vigentes e o fluxo de
licenciamento estabelecido no Art. 60.

§ 32 Todo Licenciamento Simplificado sera autodeclaratério, realizado por
meio de autosservico eletronico, mediante declaracdo de conformidade do
interessado e do responsavel técnico, sujeitando-se a fiscalizagcdo posterior.

§ 49 O Licenciamento Simplificado sera formalizado mediante Alvara
Autodeclaratério (Alvara Expresso), dispensada a andlise prévia de projetos.

Art. 74°. Para atender aos objetivos desta Lei, nenhuma obra, servico ou
instalacdo, publica ou privada, podera ser iniciada ou continuada sem a respectiva
licenca do 6rgdo competente da Prefeitura e mediante o pagamento da taxa
respectiva, exceto as hipoteses previstas nesta Lei.

Art. 75°. O licenciamento de obra decorre diretamente da dispensa ou
aprovacao do projeto prevista nesta Lei, e sera concedido mediante requerimento
instruido com a indicagdo da obra e das edificacdes tempordarias de suporte a
execucao da obra observadas as seguintes regras:

I - No Licenciamento Simplificado, exige-se apenas a indicagdo do imével
objeto das intervencoes e as intervencoes pretendidas, dispensada a apresentacao
de projetos, salvo os casos em que a lei indique a necessidade de apresentacdo de
documentos essenciais;

Il - Licenciamento Convencional: para obras submetidas a aprovacao de
projeto, o licenciamento sera ato continuo e subsequente a aprovacao, dispensada a
reapresentacdo do material técnico, sendo necessaria a apresentacdo do Termo de
Aprovacgdo de Projeto, da ART/RRT de execugdo, indicagdes sobre necessidade de
preparo do terreno e escavagoes e indicacdo das edificacdes temporarias de suporte
a execuc¢ao da obra;

[l - Licenciamento Especial: para empreendimentos de maior porte ou com
caracteristicas diferenciadas, seguira o mesmo rito do licenciamento convencional,
salvo quando necessarias medidas extraordinarias como autorizagdo para ocupacao
de vias, Licenciamento Ambiental ou outra aprovacao imposta por lei.

Paragrafo unico. Em todas as modalidades, o processo tramitara
preferencialmente em meio eletronico, admitindo-se protocolo fisico, cujos
documentos serao digitalizados e arquivados pelo 6érgao competente.
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Art. 76°. Independem de licenca ou aprovacao os servigos de:

[ - reparos e substituicdo de revestimentos em geral, inclusive externos, até
dois pavimentos, desde que ndo haja alteracdo na fachada;

Il - limpeza e pintura de edificios que ndo dependam de andaimes ou
tapumes;

Il - reparos e pavimentacdo nos logradouros publicos em geral ou no
interior dos lotes;

[V - reparos e substitui¢cdes de telhas partidas, calhas e condutores;

V - reparos e manutenc¢ao de instalagdes que nao impliquem aumento de
capacidade;

VI - construcdo de muros e de gradis, nas divisas ndao confinantes com
logradouros publicos, sem fun¢do de contencao;

VII - modificagdes em muros ou gradis existentes, inclusive alteamento, até
a altura maxima de 3,00m (trés metros), com anuéncia do vizinho, quando divisério;
e

VIII - obras de reforma que ndo resultem em acréscimo ou decréscimo da
area construida do imdvel, sem alteragdo do uso.

§ 1.2 Aisencao de licenca de que trata este artigo ndo implica e dispensa ao
atendimento das normas estabelecidas nesta Lei, ficando a obra passivel de
verificacao e fiscalizacao.

§ 2.2 O Municipio expedira licen¢a para execucao de servigos em obra de
pequeno porte e reparos, nos casos de:

[ - limpeza e ou pintura de edificacdo que impliquem necessidade de
andaime ou tapume;

Il - obras emergenciais que interfiram em estrutura;
[II - substituicao de cobertura em geral; e
[V - impermeabiliza¢gdo em geral.

§ 3.2 E obrigatério o licenciamento de qualquer obra ou servigo que
implique em interferéncia aos imoveis protegidos por 6rgdo municipal, estadual ou
federal de patrimonio histérico.
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Art. 77°. Todo e qualquer objeto de aprovacdo devera estar em consonancia
com o Decreto Federal N2 5.296 de 2 de dezembro de 2004 ou legislacdo de
atualizacdo posterior, que estabelece normas gerais e critérios bdasicos para a
promoc¢do da acessibilidade das pessoas portadoras de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

Art. 78°. O municipio fornecera assisténcia técnica gratuita para o projeto e
a construcao da Habitacdo de Interesse Social nos termos da Lei Federal N¢ 11.888,
de 24 de dezembro de 2008 ou legislacao de atualizacdo posterior e da legislacdao
municipal vigente (lei 4786/2017 - Dispde Sobre A Implantacdo Do Programa
Assisténcia Técnica Publica E Gratuita - Prohab Nas Areas De Arquitetura,
Engenharia E Urbanismo E A Criagdo Do Nucleo De Projetos De Habitacdo De
Interesse Social - Phais No Ambito Da Secretaria De Infraestrutura Do Municipio De
Juazeiro Do Norte/CE, Na Forma Que Indica E Adota Outras Providéncias).

Paragrafo unico. A prefeitura devera dispor em seu acervo técnico de
projetos padrao, o projeto completo para construcao de casas populares de até 69,99
m? de 4rea construida, pré aprovados, que poderio ser adotados e utilizados por
qualquer pessoa interessada, sob os moldes da legislagdo municipal aplicavel.

Art. 79°. A Prefeitura disponibilizara ao publico, em plataforma digital e
demais meios oficiais, as informacdes gerais e atualizadas sobre parcelamento, uso
e ocupacao do solo, parametros urbanisticos e demais normas aplicaveis.

Paragrafo unico. Para analises mais detalhadas ou confirmacdao de
viabilidade, o requerente podera apresentar pedido de Consulta Prévia, conforme o
Art. 61, que integrara o processo de licenciamento quando houver.

Art. 80°. Nos processos referentes as obras de transformacdo de uso das
edificacoes serdao observadas as devidas modificagbes da arquitetura do imovel
original de modo a atender aos requisitos exigidos pela legislacdo para o novo uso
pretendido.

Art. 81°. A autorizacdo municipal para execu¢do ou regularizacao de obras sera
expedida no prazo maximo de 05 (cinco) dias, contados da formalizagcao do pedido,
podendo ser prorrogado para até 10 (dez) dias quando se tratar de obra de maior
complexidade ou impacto, devidamente justificado pelo 6rgdao competente.
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§ 12 Para os processos de Licenciamento Especial, dada a complexidade e
especificidade dos projetos e documentos apresentados, a autorizacdo municipal para
execucao ou regulariza¢ao de obras sera expedida no prazo maximo de 30 (trinta) dias.

§ 22 O interessado sera cientificado para eventuais corre¢des, quando
constatados erros, omissoes ou insuficiéncias de dados durante a analise dos
documentos.

§ 32 Realizadas as alteracdes determinadas pelo 6rgao competente, e estando o
processo apto a aprovacio, o interessado devera apresentar os documentos corrigidos,
iniciando-se novo prazo de analise, nos termos deste artigo.

§ 4° O responsavel pela obra ou o proprietario do imével devera disponibilizar
a Prefeitura os arquivos digitais do projeto completo ou de suas partes, quando
solicitado, observado o disposto nesta Lei.

§ 52 O servidor responsavel pela andlise devera fundamentar legalmente o
parecer técnico emitido.

§ 62 O disposto no caput e no §§ 12 nao se aplica ao Licenciamento Simplificado
Autodeclaratoério, hipdtese em que a autorizacdo para execu¢do da obra sera emitida de
forma automatica e imediata, mediante Alvara Autodeclaratorio (Alvara Expresso), com
base na declaragao de conformidade prestada pelo interessado e pelo responsavel
técnico, dispensada a analise técnica prévia de projetos, sem prejuizo da fiscalizacdao
posterior e da responsabilizacdo administrativa, civil e penal cabivel.

Art. 82°. 0 procedimento de concessao de Alvara ou Licenga Para Execugao
De Servicos em Obra de Pequeno Porte e Reparos sera instruido em processo
administrativo unico, iniciado com o requerimento do interessado e os documentos
previstos nos Arts. 62 a 64, observadas as modalidades de licenciamento indicadas
no Art. 73.

Secao Il - Da Aprovacao do Projeto

Art. 83°. Qualquer obra, servico ou instalacdo publica ou privada somente
podera ser executada apdés a emissdo do Alvara de Construcdo ou Licenca Para
Execucdo De Servicos em Obra de Pequeno Porte e Reparos, salvo as hipoteses de
dispensa previstas nesta Lei.
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Paragrafo Unico. O Alvara sera concedido apds a Analise de Projetos, quando
exigida, observando-se o fluxo e os documentos previstos nos Arts. 60 a 64.

Art. 84°. Qualquer alteracdo no projeto aprovado que possua Alvara de
Construcao em vigor somente podera ser executada mediante pedido de alteragdo
de projeto, apresentado durante o curso do processo ou ap6s a aprovagdo, enquanto
vigente a licenga, conforme Arts. 69 e 70

Art. 85°. As modificacdes que impliquem acréscimo de area, mudanca de
gabarito, altura, uso ou demais parametros urbanisticos dependerdo de projeto
modificativo, instruido com os documentos afetados, seguindo o procedimento de
alteracgdo de projeto previsto nos Arts. 69 e 70.

Art. 86°. Qualquer ajuste ou emenda no projeto licenciado, mesmo de
pequeno porte, devera ser indicado pelo profissional responsavel e submetido ao
6rgdo competente, observadas as regras dos Arts. 69 e 70.

Art. 87°. O alvara de licenca e a cépia do projeto aprovado pelo 6rgao
competente deverdo ser mantidos na obra durante a construgdo, com facilidade de
acesso a fiscalizagao.

Art. 88°. Para efeito de aprovacio do projeto e controle urbanistico, a Area
Total Construida (ATC) é resultante da soma das areas de todos os pavimentos da
edificacdo. Paragrafo unico. Ficam dispensados do calculo de ATC as sacadas e
varandas abertas, s6tdos e poroes, piscinas, terracos descobertos ou cobertos sem
vedacdo em pelo menos 1/3 do perimetro e areas de pergolados.

Secao III - Da Liceng¢a para Construcao

Art. 89°. O Alvara de Construcdo abrange a obra principal e as edificagoes
temporarias de suporte a sua execugdo, excetuada a instalacdo de canteiro de obras
em imovel distinto daquele onde a obra se desenvolve.

§12 Quando o canteiro de obras for instalado em terreno diverso, o
interessado devera obter licenciamento especifico, instruido exclusivamente com:
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[ - Comprovacado da anuéncia do proprietario ou possuidor do terreno;

I - Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) pela
implantacado e operac¢ao do canteiro;

[II - croqui simplificado ou planta de implantagdo indicando as instalagdes
provisorias;

IV - quando exigido pelo 6rgao competente, Plano de Gerenciamento de
Residuos da Construcdo Civil (PGRCC) e Relatério de Impacto sobre o Transito
(RIST), conforme o porte e a localizagao.

§2° O licenciamento do canteiro em imdvel distinto é temporario e
vinculado ao Alvara de Construc¢do da obra principal, acompanhando a validade do
principal enquanto durar, inclusive nos casos de pedido de prorrogacio e
extinguindo-se automaticamente com o encerramento da execuc¢ao da obra.

Art. 90°. A execucdo de toda e qualquer obra sob terreno situado em area
protegida por legislacdo especifica, sé podera ser licenciada apds a anuéncia dos
6rgdos publicos competentes de patrimonio histérico cultural, observadas as
disposi¢des da legislacdo pertinente, quando se trata de imdveis tombados.

Art. 91°. Sempre que houver a previsao de cortes ou aterros com altura
superior a 1,5m (um metro e meio), havera expedicdo do Alvara de Licenga para
Construgdo condicionada a apresentacao de projeto de estabilidade de taludes da
edificacdo projetada, apoiado em sondagens do subsolo e em andlises de
estabilidade, de maneira a indicar as condicoes de seguranca e a eventual
necessidade de implantacdo de obras de estabilizagao.

Art. 92°. Para construgdes com mais de trés pavimentos, a expedi¢cdo do
Alvara de Licenga para Construcdo estard condicionada a apresentacdo da
investigacdo geologica-geotécnica (sondagem a percussdo SPT e avaliacdo da
colapsibilidade do solo) e elaboracdo de projeto geotécnico das edificacGes
(fundagdes em solos especiais).

Secao IV - Da Licenca para Reforma e Ampliacao

Art. 93°. Considera-se reforma a intervencao destinada a manutencao,
recuperacao, substituicdo, adequagdo ou modernizacdo de elementos construtivos e
instalacdes, com ou sem acréscimo de drea.
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§12 A reforma independe da conformidade urbanistica integral da
edificacdo existente, admitindo-se o Alvard de Reforma desde que ndo haja
agravamento das ndo conformidades pré-existentes.

§2° E vedada a reforma em area ou situagio cujo parcelamento do solo seja
proibido pela LPUOS e normas correlatas, ou quando a interven¢dao contrariar
restri¢des legais especificas (ambientais, patriménio, seguranca etc.).

§39 A reforma sem acréscimo de drea observara rito simplificado, conforme
regulamento, podendo enquadrar-se no Licenciamento Simplificado (Art. 73, II)
quando couber.

Art. 94°. Para os efeitos desta Lei:

[ - Edificacdo regular é a que possui licengas e Certificado de Conclusao
(Habite-se) ou documento equivalente, emitidos até a data de publicacdo desta Lei,
ou que venha a obté-los conforme o rito vigente;

II - Edificagdo regularizada é a que obtém Alvara de Regularizacdo de Obra
ou de Edificacao (Art. 72,1V e V; Art. 102);

[T - Preexisténcia ndo conforme € a situacao em que a edificagdo, construida
ndo atende integralmente a indices ou parametros urbanisticos posteriormente
alterados.

§19 Todas as edificacdes sdo passiveis de regulariza¢do na forma desta Lei
(Art. 102), observadas as vedacgdes legais especificas.

§22 A reforma podera ser licenciada independentemente da conformidade
integral dos indices da edificacdo existente, desde que ndo os agrave e respeite as
demais exigéncias técnicas e de seguranca.

§39 As obras que possuam Alvard de Construcdo regularmente expedido,
mas que ndo tenham sido concluidas dentro do prazo de validade, poderao requerer
o Alvara de Regularizacdo de Obra/Edificacdo, que sera considerado novo alvarj,
sem cobranca de valores retroativos a titulo de alvaras vencidos, taxas de renovagao
ou equivalentes, sendo devida apenas a taxa correspondente ao Alvara de
Regularizagdo.
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Art. 95°. As reformas podem ser classificadas em:

I - reformas sem alteracdo da drea construida, sem modificacdes nos
perimetros dos compartimentos e com ou sem mudanca de uso;

I - reformas sem alteracdo da drea construida, com modificacdes nos
perimetros dos compartimentos e com ou sem mudanca de uso; e

[l - reformas com alteracdo da area construida e com ou sem mudanca de
uso.

Art. 96°. As reformas com acréscimo de area dependerdo de projeto
modificativo (Arts. 62 e 65) e observarao:

[ - A parte acrescida deverd atender integralmente aos indices e parametros
urbanisticos vigentes;

Il - a parte preexistente podera permanecer nas condi¢ées ndo conformes
reconhecidas, desde que ndo agravadas;

[II - é vedado reduzir afastamentos existentes, aumentar sobrecargas
Urbanisticas (taxa de ocupacgao/coeficiente) além do ja existente, ou elevar impactos
sobre a vizinhanca sem as compensacdes e estudos cabiveis (p.ex., RIST/PGRCC
quando exigiveis — Art. 62, II);

Art. 97°. A reconstrucdo ou substituicdo de sistemas em qualquer
edificacdo, caso se pretenda introduzir alteracdes em relacdo a anteriormente
existente, serd enquadrada como reforma.

Art. 98°. Toda reforma com alteragdo de area construida e/ou modificagao
de uso sé podera ser iniciada apds a expedicao do respectivo Alvara de Licenca para
Reforma, observadas as prescri¢des desta Lei. Paragrafo unico. Inclui-se as obras
com ou sem acréscimo de area construida, de revitalizacdes e intervengdes diversas
em imoveis protegidos por lei especifica, estes, portanto, devendo obedecer ainda as
normas dos oOrgdos competentes de protecdo nos ambitos federal, estadual e
municipal.

Art. 99°. Para a obtencao do Alvara de Reforma, a edificagdo podera ser
licenciada independentemente da conformidade com os indices urbanisticos
previstos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, desde que a intervencao
ndo agrave eventuais ndo conformidades existentes.

§12 O projeto e a execugdo da reforma devem atender aos padrdes minimos
de configuracdo da quadra, acessibilidade, seguranca, salubridade, conforto
ambiental e eficiéncia energética, em conformidade com normas técnicas e
legislacoes federal, estadual e municipal.
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§29 Devem ser observadas as orientagdes relativas a vaos de passagem,
circulagdes, iluminagdo e ventilagdo natural, conforme o disposto nesta Lei e em
regulamentacdo especifica.

§39 Também se enquadram nesta previsdo os lotes comprovadamente
parcelados ou desmembrados antes da vigéncia das leis de Plano Diretor, desde que
areforma ndo implique aumento de desconformidade urbanistica ou ampliacdo para
areas onde o parcelamento do solo seja proibido.

Art. 100°. Nos projetos de reforma, deverdo ser utilizadas conven¢des em
cores de alto contraste ou hachuras distintas, identificadas em legenda junto ao
projeto arquitetonico, sendo as principais:

I - cor/hachura 1: para conservagao de partes existentes;

Il - cor/hachura 2: para demoli¢do de partes existentes; e

[l - cor/hachura 3: para construcao ou reconstru¢do de novas partes.
Secao V - Da Licenc¢a para Demolicao

Art. 101°. Qualquer demoli¢ao a ser realizada depende de licenca do 6rgao
competente da Prefeitura.

§ 1.2 Obriga-se a execugdo sob orientacdo de um profissional legalmente
habilitado, sendo este o responsavel técnico, quando as demoli¢des forem
potencialmente comprometedoras das estruturas das edificacdes vizinhas e/ou
quando ultrapassar os 6,00m (seis metros) de altura.

§ 2.2 Em qualquer demolicdo, o profissional responsavel ou proprietario,
conforme o caso, colocara em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para
garantir a seguranca dos operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e
das propriedades vizinhas, obedecendo o que dispde a presente Lei.

§ 3.2 No caso de nova construgdo, a licenca para demolicdo podera ser
expedida conjuntamente com a licenc¢a para construir.

§ 4.2 Faculta-se a Municipalidade o estabelecimento de horario dentro do
qual uma demoli¢ao deva ou possa ser executada.

§ 5.2 Em casos especiais, cabera a Municipalidade a exigéncia de obras de
protecdo e seguranca da demolicdo.

Secao VI - Da Licenca para Regularizacao

Art. 102°. A regularizacao de obras ou edificacdes executadas sem a devida
licenca ou em desconformidade com a legislacdo vigente serd processada em
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procedimento administrativo proprio, observado o fluxo e as disposi¢des desta Lei,
e compreendera as seguintes etapas:

I - Requerimento de Regularizacdo, protocolado pelo proprietario ou
possuidor, contendo a descricao da obra, documentos de propriedade ou posse,
croqui ou planta da edificacdo existente e, quando necessario, demais documentos
exigidos nos Arts. 62 a 64;

Il - Andlise Técnica, para verificacdo da compatibilidade da edificagdo com
as normas de uso e ocupa¢do do solo e demais exigéncias aplicaveis a obra,
aplicando-se, quando cabivel, o rito de Analise de Projetos (Art. 60, II);

[II - Emissdo do Alvard de Regularizagcdo de Obra ou de Edificacdo, apds o
atendimento das exigéncias técnicas e pagamento das taxas e multas cabiveis.

§12 A regularizacdo ndo isenta o proprietdrio ou responsavel de eventuais
multas ja aplicadas, as quais serdo mantidas, constituindo, entretanto, atenuante nos
termos do inciso Il do Art. 268 para fins de calculo final da penalidade.

§22 Quando ausente a Anotagdo ou Registro de Responsabilidade Técnica
(ART/RRT) da execu¢do, o proprietario devera apresentar Termo de
Responsabilidade, declarando ser o responsavel pela obra, o que acarretara multa
especifica, graduada conforme a gravidade e as caracteristicas da edificacdo,
observados os critérios dos Arts. 267 e 268.

§32 A regularizacdo ndo dispensa a comprovagdo de atendimento as normas
de seguranca estrutural, prevencdo de incéndio, salubridade e acessibilidade,
devendo o interessado apresentar laudos ou comprovagdes técnicas quando
solicitados pelo 6rgao municipal competente.

§49 Concluido o processo e emitido o Alvara de Regularizacdo, o
proprietario podera requerer o Certificado de Conclusao (Habite-se), desde que
atendidos os requisitos desta Lei.

Secao VII - Das Obras em Terrenos Acidentados

Art. 103°. Sao consideradas obras em terrenos acidentados aquelas que
apresentem pelo menos uma das seguintes caracteristicas:

[ - projetadas sobre terreno que apresente um par de pontos com trechos
de inclinacdo superior aos 20% (vinte por cento);

Il - projetadas em terrenos limitrofes, acima ou abaixo de escarpas,
barrancos ou taludes em situacao instavel;

[II - exijam cortes do terreno com altura superior aos 3,00m (trés metros);
ou
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IV - coloquem em risco a estabilidade de matacdes, blocos de rochas,
logradouros ou constru¢des eventualmente existentes.

Art. 104°. A concessdao do Alvard de Licenca para obras em terrenos
acidentados, além das exigéncias estabelecidas na presente Lei, podera ser
condicionada aos seguintes procedimentos:

[ - vistoria administrativa e avalia¢do técnica do local pelo 6rgao municipal
competente;

Il - apresentacdo de projeto estrutural de correcao, drenagem e contengdo
de encostas, indicando o tipo de protec¢do do terreno exposto;

[II - apresentacdo de estudo de prote¢do da drea do entorno;

[V - método de desmonte a empregar, quando se tratar de material rochoso;
e V - apresentacdo de empresa especializada para licenciamento especial prévio da
obra quando se tratar de desmonte com utilizagdo de explosivos.

Secao VIII - Da Invalidade do Alvara

Art. 105°. O prazo de validade do Alvara de Construcio sera de 04
(quatro) anos, contados da data de sua expedicdo, admitida prorrogacdo por igual
periodo, mediante requerimento justificado do interessado apresentado antes do
término da validade.

§19 Decorrido o prazo inicial e a respectiva prorrogacao, serao admitidas a
revalida¢des do licenciamento, por meio da concessdo de novo Alvara de Construcao,
observadas as normas vigentes.

§29 Na hipotese do §19, a taxa devida sera calculada proporcionalmente a
area ainda ndo executada, considerando-se o que ja houver sido efetivamente
edificado e atestado pelo 6rgao competente.

§39 A prorrogacao e a revalidacdo ficam condicionadas a inexisténcia de
infracGes graves que impecam a continuidade da obra, cabendo ao requerente
comprovar a manutencdo das condi¢des de seguranca e regularidade urbanistica.

Art 106°. O ato de revogacdo do Alvara de licenca sera devidamente
instruido em processo administrativo.

Secao IX - Da Conclusao da Obra e Expedicdo do Habite-se

Art. 107°. A fiscalizacdo de obra, licenciada ou nao, desde a sua execugao até
a expedicdo do “Habite-se” regular, sera exercida pelo 6rgao municipal de urbanismo
competente.
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Art. 108° Compete a Prefeitura, no exercicio do poder de politica
administrativa, quando da fiscalizacdo da obra:

[ - verificar a obediéncia do alinhamento determinado para o tipo de
edificacao;

II - realizar, sempre que julgar necessario, vistorias e inspe¢des para aferir
o cumprimento do projeto aprovado;

[l - proceder a aplicagdo de san¢des de ordem administrativa definidas em
lei;

[V - realizar vistoria de conclusdo de obra, requerida pelo licenciado para
concessao do “Habite-se”;

V -realizar vistoria e propor a demoli¢do parcial ou total para as edificacdes
que estejam em precarias condi¢des de estabilidade;

VI - exigir a restauragdo ou construcao de passeios das edificagdes em vias
pavimentadas, bem como a construcao ou restauracdo de fechamentos - muros ou
cercas em terrenos baldios; e

VII - exercer outras atividades correlatas.

7

Art. 109°. O Habite-se é o documento fornecido pelo Poder Publico
Municipal que certifica a conclusdo da obra de acordo com o projeto aprovado,
autorizando o uso da edificagao.

§12 O Habite-se sera concedido apds vistoria do 6rgdo competente, que
verificara o atendimento as condigdes urbanisticas:

[ - Conformidade da obra com o projeto aprovado e o Alvara de Construgao;

I -adequacdo as redes publicas de infraestrutura urbana (agua, esgoto,
energia e drenagem).

§22 Ndo serdo objeto de analise para fins de Habite-se aspectos meramente
estéticos ou de acabamento, como pintura, revestimentos, interruptores, instalacao
de luminarias ou pisos, salvo quando comprometerem a seguranga, a salubridade ou
a acessibilidade da edificacgao.

§32 0 Habite-se podera ser concedido parcialmente, por blocos, pavimentos
ou unidades autonomas, desde que atendidas as condi¢cdes de seguranca e
funcionamento do conjunto edificado.

Art. 110°. Considera-se edificacdo habitavel aquela que, mesmo ndo
concluida em sua totalidade, apresenta conformidade urbanistica assegurada.

§12 Quando a obra atender as condi¢des de habitabilidade, mas possuir
pendéncias estéticas ou de acabamento, o Habite-se deverd ser concedido sem
condicionantes, registrando-se apenas as observagdes pertinentes no processo.
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§29 O Habite-se parcial podera ser emitido para etapas auténomas ou
independentes da edificacdo, desde que devidamente delimitadas no projeto
aprovado e vistoriadas pelo érgdo técnico competente.

§3¢ Para os edificios executados em condominio, as instalagdes prediais
deverdo estar concluidas, além de todas as areas de uso comum.

Art. 111°. O “Habite-se” devera ser requerido pelo responsavel técnico da
obra ou por seu proprietdrio, mediante anuéncia do primeiro, devendo ser
acompanhado de:

[ - Certificados de vistoria das concessiondrias de servigos publicos quanto
aregularidade das instalagdes;

II - carta de funcionamento dos elevadores;

III - certificado de vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for exigido
sistema de prevencdo contra incéndio;

IV - laudo do responsavel técnico, ou de quem ele indicar, sobre o controle
tecnoldgico do concreto e ferragem, da sondagem, das fundacdes empregadas e do
estaqueamento, quando se tratar de edificacdo com mais de trés pavimentos ou
qualquer edificagdo destinada ao uso publico, atestando qualidade dos materiais
utilizados; e

§ 1. ¢ O “Habite-se” serd expedido apds a constatagdo, pelo 6rgao
competente da Prefeitura, de que o sistema de esgoto esta ligado corretamente a
rede publica coletora ou, na auséncia desta, ao sistema de deposicao adotado de
acordo com as normas da ABNT.

§ 2.2 E vedado ao Poder Publico condicionar a expedicido do Habite-se ao
pagamento prévio de tributos, taxas, contribuicdes ou multas administrativas,
ressalvadas as hipdteses vinculadas a prépria regularizacdo técnica da obra.

Art. 112°. Toda construcao deve ter o destino e a ocupacdo indicada na
licenca para edificar e no “Habite-se”.

§1°. A alteracdo da destinacdo ou uso de uma edificagdo existente nao
requer anuéncia do poder publico, salvo quando a alteragdo de uso demandar
reforma, ampliagcdo ou adequagdes fisicas, situagdo em que devera ser requerido o
Alvara de Reforma correspondente, conforme previsto nesta Lei.

§29 A responsabilidade pela adequacado da edificagdo ao novo uso recaira
sobre o proprietario ou empreendedor, conforme o caso especifico, e sera verificada
pelo Municipio no momento da vistoria para a emissdo das licencas de
funcionamento ou autorizagdes especificas.
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Art. 113°. Por ocasido da vistoria, constatando-se que a edificacdo nao foi
construida, aumentada, reconstruida ou reformada de acordo com o projeto aprovado
ou legislacdo vigente, o responsavel técnico ou proprietario sera intimado a regularizar
a situagao no prazo de 30 (trinta) dias.

Art. 114°. Nao sera reconhecida a conclusdo da obra enquanto:
[ - ndo for integralmente observado o projeto aprovado;

Il - ndo estiver adequadamente pavimentado todo o passeio adjacente ao
terreno edificado, quando ja houver meios-fios assentados;

[II - ndo houver sido feita a ligacdo de esgotos com a rede do logradouro, ou
na falta desta, a adequada fossa séptica e sumidouro; e/ou

IV - ndo estiver assegurado o perfeito escoamento das dguas pluviais no
terreno edificado.

Art. 115°. Sempre que verificada a existéncia de obra nao licenciada ou
licenciada e cuja execucdo se apresente em desacordo com projeto aprovado, podera
a Prefeitura determinar a sua demolicdo as custas do infrator.

Paragrafo tinico. Nenhuma demolicao de obra licenciada se processara antes
de satisfeitas as seguintes providéncias:

[ - Vistoria administrativa que constate estar a execucdo da obra a infringir
as disposicoes técnicas desta Lei; e

Il - Intimagcdo ao proprietario da obra, para, no prazo determinado,
promover o devido licenciamento de acordo com o disposto nesta Lei.

Art. 116°. Sempre que uma edificagdo ameacar ruir ou por outro qualquer
modo, oferecer perigo a seguranca coletiva, sera seu proprietario intimado a demoli-
la no prazo assinalado pelo 6rgao municipal competente.

Art. 117°. Nao atendida a intimagdo, sera procedida a demolicdo pela
prépria Prefeitura, as expensas do proprietdrio, sem prejuizo da aplicacdo de outras
sang¢odes a que estiver sujeito.

CAPITULO VI - DA EXECUCAO DAS OBRAS

Secao I - Das Disposicoes Gerais
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Art. 118°. A execucdo de obras, incluindo os servigos preparatdrios e
complementares, suas instalacdes e equipamentos, serd procedida de forma a
obedecer ao projeto aprovado, as normas técnicas oficiais e ao direito de vizinhanga,
a fim de garantir a seguranga dos trabalhadores, da comunidade e dos logradouros
publicos, observada em especial a legislacdo trabalhista pertinente.

Art. 119°. Durante toda a execucao de obras devem ser atendidas as
diretrizes, critérios e procedimentos da Resolugdo CONAMA n? 307 para a gestao de
residuos sélidos da construcao civil.

Paragrafo tnico. O gerador de residuos, empreendedor ou empresa, sera o
responsavel pela implantacdo do gerenciamento de residuos da construcao civil na
obra, devendo estabelecer procedimentos necessarios para o manejo e destinacdo
ambientalmente adequada dos residuos.

Secao II - Do Canteiro de Obras

Art. 120°. O canteiro de obras compreendera a area destinada a execucao e
desenvolvimento das obras e servicos complementares, inclusive a implantacao de
instalacbes tempordrias necessdrias a sua execuc¢do, tais como escritorio,
almoxarifado, instalagdes sanitarias e outros em acordo com as normas federais e
estaduais e demais legislacdes pertinentes.

Art. 121°. Durante a execucdo das obras sera obrigatéria a manutencao da
calcada desobstruida e em perfeitas condi¢des, sendo vedada sua utilizacdo, ainda
que temporaria, como canteiro de obras, ou para carga e descarga de materiais de
construgdo, salvo no lado interior dos tapumes que avancarem sobre logradouro ou
em outras hipéteses devidamente autorizadas pelo Poder Publico Municipal.

Art. 122°. Nenhum elemento do canteiro de obras poderd prejudicar a
arborizacdo da rua, a iluminacao publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de
transito e outras instalagdes de interesse publico.
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Art. 123°. Fica definida a altura de 2,00m (dois metros), para o fechamento
do alinhamento do canteiro de obras, em alvenaria, tapume ou material similar, em
todas as construgoes.

Art. 124°. Durante o desenvolvimento de servicos de fachada, nas obras
situadas no alinhamento ou dele afastadas até 1,20m (um metro e vinte
centimetros), serd obrigatorio, mediante emissdo de Alvara de Autorizagdo, o avango
do tapume sobre a calcada até, no maximo, metade de sua largura, de forma a
proteger o pedestre.

§ 1.2 Em casos de comprovada necessidade técnica, a critério do Poder
Publico Municipal, serd permitido o avanco do tapume até metade da calgada.

§ 2.2 Quando a largura livre da cal¢ada resultar inferior a 0,90m (noventa
centimetros) e se tratar de obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos,
devera ser solicitada autorizacdo para, em carater excepcional e a critério do Poder
Publico Municipal, desviar-se o transito de pedestres para parte protegida do leito
carrogavel.

§ 3.2 Enquanto os servicos da obra se desenvolverem a altura superior a
4,00m (quatro metros) da calcada, o tapume serd obrigatoriamente mantido no
alinhamento, permitida a ocupacao da cal¢cada apenas para apoio de cobertura para
protecao de pedestres, com pé direito minimo de 2,50m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§ 4. 2 Concluidos os servigos de fachada ou paralisada a obra por periodo
superior a 30 (trinta) dias, o tapume serd obrigatoriamente recuado para o
alinhamento.

Art. 125°. Durante a execugdo das obras, o licenciado e o responsavel técnico
deverdo preservar a seguranca e a tranquilidade dos operarios, das propriedades
vizinhas, do publico, através, especialmente, das seguintes providéncias:

I - manter os trechos de logradouros adjacentes a obra permanentemente
desobstruidos e limpos;

II - instalar tapumes e andaimes segundo as normas técnicas de seguranga
exigidas; e
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[l - evitar o ruido excessivo ou desnecessario, principalmente na
vizinhanca de hospitais, escolas, asilos e estabelecimentos semelhantes, bem como
nos setores residenciais circunvizinhos.

Paragrafo Unico. Nos casos especificados no inciso III deste artigo, ficam
vedados quaisquer trabalhos de execucdo de obras durante o periodo das 19:00h
(dezenove horas) as 7:00h (sete horas) do dia imediato salvo seja da natureza da
atividade o hordario diferenciado, o que deverd ser informado aos Orgaos
competentes, e em todos os casos deve-se, através de solugdes e equipamentos,
minimizar a perturbacao do sossego alheio.

Secao III - Das Plataformas de Seguranca

Art. 126°. Em todo o perimetro de construc¢do de edificios com mais de 4
(quatro) pavimentos ou altura a esses equivalentes, é obrigatéria a instalagdo de
uma plataforma principal de protecdo, em balanco, na altura da primeira laje, que
esteja, no minimo, um pé-direito acima do nivel do terreno.

Pardgrafo unico. A plataforma de protecdo deverda ser projetada por
profissional legalmente habilitado.

Art. 127°. A plataforma de protec¢do deve ter, no minimo, 2,50m (dois metros
e cinquenta centimetros) de balanco e um complemento de 0,80m (oitenta
centimetros) de extensdo, com inclinacdo de 459 (quarenta e cinco graus),
aproximadamente, a partir de suas bordas.

Art. 128°. A plataforma deve ser instalada logo apds a concretagem da laje
imediatamente superior e retirada somente apds o término do revestimento externo
acima dessa plataforma.

Paragrafo Unico. A plataforma deve ser instalada logo apés a concretagem
da laje a que se refere e retirada, somente, quando o revestimento externo do prédio
acima dessa plataforma estiver concluido.

Art. 129°. Acima e a partir da plataforma principal de protecdo, devem ser
instaladas, também, plataformas secunddrias de protecdo, em balanco, a cada 3
(trés) lajes.

§ 1.2 Essas plataformas devem ter, no minimo, 1,40m (um metro e quarenta
centimetros) de balango e um complemento de 0,80m (oitenta centimetros) de
extensdo, com inclinacdo de 452 (quarenta e cinco graus), a partir de sua
extremidade.
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§ 2.2 Cada plataforma deve ser instalada logo apds a concretagem da laje a
que se refere e retirada, somente, quando a vedag¢do da periferia, até a plataforma
imediatamente superior, estiver concluida.

Art. 130°. O perimetro da construcdo de edificios deve ser fechado com tela
a partir da plataforma principal de protecado, servindo de barreira protetora contra
projecdo de materiais e ferramentas.

Art. 131°. E obrigatéria a instalagdo de protecdo coletiva onde houver risco
de queda de trabalhadores ou de projecao de materiais e objetos no entorno da obra,
projetada por profissional legalmente habilitado.

Art. 132° Qualquer outro sistema de protecdao contra queda de pessoas,
materiais e ferramentas pode ser implantado desde que projetado e dimensionado
por profissional legalmente habilitado e que atenda as normas federais e estaduais
que tratem sobre a seguranca nos canteiros de obra.

Secao IV - Do Preparo do Terreno e Escavacoes

Art. 133°. As atividades de movimentacdo de terra devem ser
acompanhadas por um profissional legalmente habilitado.

Paragrafo unico. Havendo necessidade de deslocamento e transporte de
material para local externo ao imoével, devera ser observado o disposto no Cddigo de
Obras e Edificagdes Municipal, assim como nas demais normas que dispéem sobre
os residuos solidos e limpeza urbana.

Art. 134°. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o
responsavel técnico e/ou o proprietdrio ou possuidor que causar
instabilidade/danos a logradouro publico ou terreno vizinho.

Art. 135°. Em se fazendo necessaria a supressao de arborizacdo, o
responsavel técnico e o proprietdrio ou possuidor, deverdo solicitar autorizacao
prévia ao 4rgao competente.

Art. 136°. O solo superficial e a cobertura vegetal dos lotes s6 podem ser
retirados no inicio da construgao das edificagdes.
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Art. 137°. As obras de melhoramento do solo, para reducdo do potencial de
colapso, devem ser iniciadas antes da construcdo das fundac¢des das edificagoes.

Art. 138°. Sempre que houver a previsao de cortes ou aterros com altura
superior a 1,50m (um metro e meio), devera ser executado projeto de estabilidade
de taludes da edificagdo projetada, apoiado em sondagens do subsolo e em analises
de estabilidade, de maneira a prover as condi¢cdes de seguranca e a eventual
implantacdo de obras de estabilizacdo caso necessario.

CAPITULO VII - DAS CONDICOES RELATIVAS AS INTERVENCOES NO
MEIO URBANO

Art. 139°. O servico, obra ou instalacdo, de iniciativa publica ou privada, que
implique intervencdo em passeios, alteracdo de calgamento, meio-fio, sarjeta ou
escavacdo do leito de via ou logradouro publico, dependerd de licenga prévia do
6rgdo municipal competente.

§12 Ficam dispensadas de licenciamento, nos termos do inciso III do Art. 76,
as obras e servicos de troca ou recomposicdo, manutenc¢do ou reparo rotineiro do
pavimento das calcadas, desde que nao afetem redes publicas, ou sistemas de
drenagem, devendo, contudo, observar as normas técnicas e de seguranca aplicaveis.

§2¢ As intervencoes realizadas por concessiondrias ou permissionarias de
servigos publicos deverao observar procedimentos préprios de comunicagao prévia
e recomposicao imediata do passeio ou via, conforme regulamento municipal.

Art. 140°. Apds o devido licenciamento, as obras para manutencao,
expansdo e prolongamento das redes de abastecimento ou novas liga¢cdes, para
construcdo, modificagdo ou manutencao de passeios ou muros situados no
alinhamento, bem como para instalagdo de equipamentos e mobilidrio urbano ou
plantio de espécies vegetais de médio e grande porte nos logradouros publicos, de
iniciativa publica ou privada, deverao atender as disposi¢cdes deste Codigo e da
legislacdo municipal aplicavel, além de adotar as seguintes medidas:

[ - demarcacgdo e protecdo do perimetro da intervengdo com elementos de
fechamento confeccionados em material seguro ao transito de pessoas e veiculos e
instalacdo de percurso alternativo para pedestres, conforme determinagdes deste
Codigo e da NBR 9050, quando cabivel;

II - instala¢do de sinalizagdo de alerta, inclusive noturna, quanto as obras e
orientacdo do percurso seguro para a sua transposicao;
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[II - manutencdo permanente do logradouro durante a intervengdo e
material de obra devidamente estocado e organizado;

IV - utilizacdo de cacambas ou recipientes para guarda do entulho
resultante da intervencao até a sua retirada, posicionados de forma a assegurar uma
rota acessivel ao transito de pedestres;

V - recomposicdo do logradouro ao estado original ou em condicao
melhorada apds o término da intervengao; e

VI - remocgdo de todo o material remanescente das obras ou servigos, bem
como limpeza do local, imediatamente apds a conclusdo das atividades.

§ 1.2 O interessado devera submeter a apreciacdo do 6rgdo competente pela
tutela as intervengdes junto a bens imoéveis e sitios de valor histérico, cultural ou
arqueoldégico.

§ 2. 2 Os eventuais danos ocasionados ao patriménio particular ou publico e
as pessoas sdo de responsabilidade do promotor da obra ou do servico.

Art. 141°. Os prestadores de servigos das redes de abastecimento ficam
obrigados a adequar-se aos padrOes estabelecidos pela Prefeitura quando da
implantacdo de projetos para qualificagdo do meio urbano, com o objetivo de
promover intervengdes urbanisticas em bairros ou dareas da cidade, para
implantacdo de programas e projetos urbanos de revitaliza¢ado, operacao, renovacao
e similares, para promog¢do da acessibilidade e mobilidade urbanas, para a
qualificacdo ambiental do espacgo e da paisagem urbanos, entre outros, promovidos
em prol do bem publico.

Art. 142°. Todo equipamento e mobilidrio urbano a serem dispostos nos
logradouros publicos deverdo atender aos pressupostos do desenho universal e as
orientacdes da NBR 9050, além de cumprir os requerimentos determinados pelo
orgdo competente quando do processo de licenciamento.

CAPITULO VIII - DAS CONDICOES RELATIVAS AS EDIFICACOES
Secao I - Das Disposicoes Gerais

Art. 143°. As edificagdes atenderdo as premissas e exigéncias deste Codigo,
além das seguintes disposi¢oes legais ou normativas especificas, sempre que couber:

[ - disposicdes do Plano Diretor e da legislacio de uso, Ocupacdo e
Parcelamento do Solo Urbano;

I - legislacdo referente ao patrimdénio ambiental e cultural dos trés niveis
de Governo;
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[II - normas de seguranga contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros
e da Defesa Civil;

IV - normas de seguranca e saude do trabalhador;
V - normas e restrigdes emanadas das autoridades sanitarias competentes;

VI - disposi¢cdes normativas estabelecidas pelo Ministério da Saude e
demais drgaos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de satude;

VII - disposi¢des normativas estabelecidas pelo Ministério da Educacao e
demais 6rgdos federais, estaduais e municipais competentes pela politica de
educacdo;

VIII - disposi¢des normativas estabelecidas pelos 6rgaos federais, estaduais
e municipais de meio ambiente;

IX - disposi¢cdes normativas estabelecidas pelos 6rgaos federais, estaduais
e municipais do patrimonio histérico e cultural;

X - disposi¢des normativas referentes a acessibilidade das pessoas com
deficiéncia ou mobilidade reduzida;

XI - disposi¢des normativas estabelecidas pelo planejamento de trafego e
transito municipal, estadual e federal;

XII - disposicdes normativas estabelecidas pelas concessionarias de
servigos publicos no Municipio;

XIII - as Normas Técnicas Brasileiras (NBR) da ABNT aplicaveis a edificagao;

XIV - as diretrizes e os regulamentos sobre conforto ambiental e eficiéncia
energética.

Paragrafo unico. As edificacbes e os ambientes destinados ao abrigo de
atividades produtivas, e sujeitos as disposicdes da Consolidagdo das Leis do
Trabalho, devem submeter-se as normas que regulamentam a seguranca e a
medicina do trabalho.

Art. 144°. A edificacdo destinada a abrigar atividade economica por periodo
determinado e considerada de carater temporario sujeita-se a cumprir os
parametros relativos a seguranca, solidez e salubridade que auferem a condicao
adequada de habitabilidade, além de outras condigdes referentes ao conforto
ambiental e a acessibilidade da edificacdo, a critério do 6rgdao municipal competente.

Secdo Il - Dos Componentes Basicos
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Art. 145°. Os componentes basicos da edificagdo compreendendo
fundacdes, estruturas, paredes e cobertura, deverao apresentar resisténcia ao fogo,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento acusticos, estabilidade e
impermeabilidade adequados a funcao e porte do edificio, de acordo com as normas
técnicas da ABNT, especificados e dimensionados por profissional habilitado.

§ 1.2 As fundagdes e estruturas deverdo ficar situadas inteiramente dentro
dos limites do lote e considerar as interferéncias para com as edificagdes vizinhas,
logradouros e instalagdes de servigos publicos.

§ 2.2 Estruturas em contato direto com o solo ou qualquer sistema
construtivo em que a presenca de umidade prejudique sua usabilidade deverao ser
adequadamente impermeabilizadas, tais como fundacdes, pisos e paredes em pelo
menos 0,50 m (cinquenta centimetros).

§ 3.2 Ambientes internos ou externos que necessitem de escoamento de
agua deve ser previsto um caimento minimo de 0,5% em direcdo do dispositivo
sanitdrio.

§ 4.2 Os andares acima do solo, que ndo forem vedados por paredes
perimetrais, deverao dispor de guarda-corpo de protecdo contra queda, com altura
minima de 1,10m (um metro e dez centimetros) resistente a impactos e pressao.

§ 5.2 As paredes edificadas no limite do terreno vizinho deverdo ser
devidamente acabadas, tratadas e pintadas em ambos os lados.

Secao III - Das Fachadas e Elementos Projetados em Balango

Art. 146°. E livre a composicdo das fachadas, observados os indices
urbanisticos estabelecidos em lei e asseguradas condi¢cdes térmicas, de
luminosidade e acusticas exigidas neste Codigo.

Art. 147°. A projecdo em balanco da edificagdo ou suas partes sobre o
alinhamento e os afastamentos atenderao as disposi¢des da legislacdo municipal de
uso e ocupacao do solo urbano e as previsoes deste Codigo.

§ 1.2 Nos casos previstos na legislacao municipal de uso e ocupacao do solo
urbano, as edificagdes construidas sobre o alinhamento frontal do lote serdo dotadas
de medidas para seguranca ao transito de pedestres que evitem o gotejamento de
aguas residuais de aparelhos ou floreiras e promovam o escoamento de aguas
pluviais nas condicGes estabelecidas neste Caodigo.

§ 2.2 As novas obras poderao seguir o alinhamento do lote vizinho, no caso
de edificagdo ja existente, desde que ndo prejudique a acessibilidade, mantendo o
tamanho minimo de largura de passeio estipulado nesta lei.
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Art. 148°. Sobre os passeios é admitida projecdo de marquises, beirais e
toldos; aparelhos de ar-condicionado, grades de seguranca, floreiras e elementos
decorativos, bem como brise-soleil e demais elementos para protecdo das fachadas,
desde que sejam adotadas medidas de seguranca ao transito de pedestres que
evitem o gotejamento de aguas residuais de aparelhos ou floreiras e promovam o
escoamento de dguas pluviais nas condi¢des previstas neste Cédigo.

Paragrafo unico. A critério do 6rgdo municipal competente, podera ser
exigida a constru¢do de marquise na edificacao localizada sobre o alinhamento nas
condi¢des previstas neste Codigo.

Art. 149°. Sobre os afastamentos é permitida a projecao em balango de
sacadas e varandas abertas, conforme condicdes estabelecidas na legislacdo
municipal de uso e ocupag¢do do solo urbano, ndo sendo computada para fins do
calculo da Area Total Edificada (ATE).

Art. 150°. Elementos em balan¢co projetados sobre o passeio ou os
afastamentos obedecerao as seguintes condigdes:

[ - marquises, toldos, sacadas e varandas abertas devem guardar altura
minima de 3,00 (trés metros) do piso sobre o qual se projetam;

Il - para os demais elementos em balango admite-se altura minima de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) do piso sobre o qual se projetam;

III - os elementos em balanc¢o projetados sobre o passeio devem guardar
distancia de 50cm (cinquenta centimetros) do limite do meio-fio e adaptar-se as
condi¢des do logradouro quanto aos equipamentos de sinalizacdo e iluminacao,
arborizagdo, redes de infraestrutura e demais componentes de utilidade publica; e

IV - qualquer aparelho para condicionamento artificial do ar fixado ou
apoiado nas fachadas devera ser inserido em caixa de protecdo ou acomodado a
partir de solucdo especifica de projeto, bem como provido de escoamento das aguas
residuais de forma embutida na parede ou duto até a sua destinagao final.

Art. 151°. Marquises e beirais deverdo ser construidos de maneira a nao
permitirem o lancamento das dguas pluviais sobre o terreno adjacente ou sobre o
logradouro publico.

Secao IV - Dos Jiraus e Mezaninos

Art. 152°. Serd permitida a construcdo de jiraus e mezaninos, quando os
mesmos ndo interferirem na iluminacdo, na ventilagio e na seguranga das
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dependéncias da construcdo onde forem instalados e dos espagos criados pelos
mesmos.

Art. 153°. Os jiraus, mezaninos e sobrelojas poderdo ser implantados em
qualquer tipo de edificagdo, desde que observadas as seguintes condigoes:

[ - mantenham vao livre minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros)
tanto no espacgo inferior quanto no espago superior ao mezanino, assegurando
condi¢cdes adequadas de uso, circulacao e habitabilidade;

Il - ndo sejam caracterizados como pavimento adicional;

[II - ndo integrem o calculo do Coeficiente de Aproveitamento, desde que
atendidas as disposi¢Oes deste artigo.

§12 Em edificagdbes com pé-direito minimo de 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros), sera admitida a implantagcdo de mezaninos ou sobrelojas
parciais, desde que:

[ - ndo cubram mais de 50% (cinquenta por cento) da drea do
compartimento principal;

II - preservem altura livre minima de 2,10m (dois metros e dez centimetros)
no espago sob sua projecdo e no espago superior;
[II - comuniquem-se com o pavimento principal exclusivamente por escada

interna.

§22 0 mezanino, jirau ou sobreloja que atenda integralmente as condigdes
deste artigo ndo serd computado como area construida para fins de coeficiente de
aproveitamento, sem prejuizo da observancia das demais normas urbanisticas
aplicaveis.

Art. 154°. Osjiraus, quando necessario, deverao ser dotados de aberturas de
vaos para a iluminagao e a ventilagdo do espaco criado pelos mesmos.

Art. 155°. Os jiraus e os entrepisos que servirem de passadicos e forem
construidos em edificagdes destinadas a local de reunido, clube recreativo ou
congénere, com acesso ao publico, devera ser resistente ao fogo.

Art. 156°. Os mezaninos poderao ser fechados com vidro.
Secao V - Das Obras Complementares
Art. 157°. Consideram-se obras complementares aquelas executadas como

decorréncia ou parte das edificacdes e compreendem, entre outras similares, as
seguintes:
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[ - abrigos e cabines;

I - ediculas;

[1I - balcdes ou terragos abertos;

[V - chaminés e torres;

V - cobertura para tanques e pequenos telheiros;
VI - passagens cobertas;

VII - piscinas e caixas d'agua;

VII - portarias e bilheterias;

VIII - escadas e rampas; e

IX - elevadores

Art. 158°. As obras complementares poderdo ocupar as faixas do terreno
decorrentes dos recuos minimos obrigatoérios, desde que observadas as condigoes e
limitagOes estabelecidas nesta Lei.

Art. 159°. As edificacoes situadas em logradouros onde for permitida
constru¢do no alinhamento, podendo ter saliéncia em balanco, desde que nao
ultrapassem a 0,50m (cinquenta centimetros) em sua projecdo horizontal em
relacdo ao alinhamento do logradouro, estejam situadas a, no minimo, altura de
3,00m (trés metros) acima de qualquer ponto do passeio, formem molduras ou
motivos de composi¢do arquitetonica da fachada e ndo constituam area de piso.

Art. 160°. Nos logradouros onde for permitida edificagdo no alinhamento,
esta podera dispor de marquises, desde que a sua projecdo sobre o passeio seja no
maximo 70% (setenta por cento) de sua largura, esteja situada a, no minimo, 3,00m
(trés metros) acima de qualquer ponto do passeio, seja dotada de calhas e condutores
de aguas pluviais embutidos até alcancar a sarjeta, ficando vedada a colocacdo de
colunas de apoio fora da edificacdo e, ainda, grades, peitoris ou guarda-corpos.

Paragrafo unico. As marquises podem ser construidas sobre o recuo de frente,
e poderdo ocupar integralmente o espaco compreendido entre a face da edificacdo e
o alinhamento do passeio publico, devendo ser engastadas na edificacdo e ndo tiverem
colunas de apoio na parte que avanga sobre o recuo obrigatdrio, ndo podendo se
repetir nos outros pavimentos, de forma a ficarem sobrepostas.

Art. 161°. As obras complementares, piscinas, saliéncias, marquises, abrigos
e cabines, pérgulas, passagens cobertas, coberturas para tanques, caixas d'dgua
enterradas e pequenos telheiros, ndo serdo consideradas para efeito de calculo da
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taxa de ocupagdao nem indice de aproveitamento, preservando-se a taxa de
permeabilidade requerida.

Art. 162°. As ediculas, caixas d'agua elevadas e torres serdo consideradas
para efeito da taxa de ocupacdo, e desconsideradas para efeito do indice de
aproveitamento do lote.

§ 1.2 Os espelhos d'agua com profundidade superior a 0,35m (trinta e cinco
centimetros), equiparam-se a piscinas para efeitos desta Lei.

§ 2.2 As piscinas e caixas d'dgua, independentemente do recuo minimo
obrigatdrio, deverdo observar um afastamento minimo de 0,50m (cinquenta
centimetros) de todas as divisas do terreno.

§ 3.2 A 4gua das piscinas sofrera controle quimico e bacterioldgico e devera
atender as exigéncias de sadde e higiene publica de acordo com a legislacdo
pertinente.

Art. 163°. As obras complementares relacionadas no artigo 164, poderao
ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatorios, desde que
observadas as limita¢des estabelecidas por esta Lei.

§ 1.2 0 total da area ocupada por obras complementares ndo podera exceder
a 25% (vinte e cinco por cento) da area total do lote. Caso a taxa de ocupagdo nao
atinja o maximo permitido para o terreno, a diferenca entre a taxa de ocupacao
calculada e a maxima permitida podera ser adicionada aos 25% (vinte e cinco por
cento).

§ 2.2 0 percentual de que trata o paragrafo anterior devera sempre respeitar
a taxa de permeabilidade estabelecida para o terreno.

§ 3.2 As piscinas e caixas d'dgua enterradas nao serdao computadas no
percentual definido no paragrafo primeiro, podendo ser computados como area
impermeavel para o calculo da taxa de permeabilidade.

Art. 164°. Os abrigos para veiculos deverao possuir pé-direito minimo de
2,20m (dois metros e vinte centimetros) e ser abertos em, no minimo, dois lados,
garantindo adequada ventilacao e visibilidade.

§1¢ Os abrigos deverdo respeitar o recuo frontal minimo obrigatério
estabelecido para o lote.

§2° A 4drea de até 12,50m? (doze metros quadrados e cinquenta decimetros
quadrados) destinada ao abrigo de veiculos ndo sera computada na taxa de ocupacao
maxima do lote.

§39 A area que exceder o limite previsto no paragrafo anterior sera
integralmente computada na taxa de ocupacao maxima permitida para o imdvel.
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Art. 165°. Os abrigos de medidores e cabines de for¢a (casa de forga) e
outros para fins similares, poderdo ocupar as faixas decorrentes dos recuos minimos
obrigatorios.

Art. 166°. Outros tipos de abrigos e cabines obedecerdo aos recuos de frente
minimos obrigatdrios.

Art. 167°. As pérgulas ndo serdo computadas nos indicadores, taxa de
ocupacao e indice de aproveitamento, podendo ser construidas nos recuos minimos
obrigatdrios, desde que a parte vazada, uniformemente distribuida, corresponda a
no minimo 50% (cinquenta por cento) de sua projec¢do horizontal.

Art. 168°. As portarias, guaritas e bilheterias poderdo ser localizadas nos
recuos minimos obrigatoérios, desde que atendam as condi¢Ges estabelecidas nesta
Lei.

§ 1.2 As portarias deverao ter pé-direito minimo de 2,20 (dois metros e vinte
centimetros), drea maxima de 9,00m? (nove metros quadrados) e nenhuma das suas
dimensdes podera ser superior a 3,00m? (trés metros quadrados).

§ 2.2 As bilheterias deverao atender aos seguintes requisitos:
[ - pé-direito minimo de 2,20 (dois metros e vinte centimetros);

Il - o acesso em frente a cada bilheteria terd largura minima de 0,90m
(noventa centimetros) e sera dotado de corrimao de, pelo menos, 2,00m (dois
metros) de extensdo, para separacdo das filas; e

III - os acessos e respectivos corrimdes ndo poderao estar sobre os passeios
do logradouro.

Art. 169°. As chaminés de uso nado industrial deverao elevar-se, pelo menos,
0,80m (oitenta centimetros) acima do ponto mais alto da cobertura onde estiver
instalada.

Art. 170°. Em chaminés de uso industrial deverao elevar-se, pelo menos,
2,00m (dois metros) acima do ponto mais alto da cobertura onde estiver instalada.

Paragrafo dnico. As chaminés ndo deverdo expelir fagulhas, fuligens ou
outras particulas em suspensao nos gases, devendo dispor de cimaras para lavagem
dos gases de combustio e de detentores de fagulhas, de acordo com as normas
técnicas oficiais.
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Art. 171°. As torres estdo sujeitas aos indicadores de ocupacdo urbana
definidos na Lei de Parcelamento, Uso e Ocupac¢do do Solo, devendo observadas as
normativas do Plano Basico de Zona de Protecdo de Aer6dromo.

Art. 172°. As passagens cobertas, ligando blocos, deverdo obedecer aos
recuos minimos obrigatérios para as divisas dos lotes. Paragrafo tinico. Para que
essas passagens nao sejam computadas na taxa de ocupacdo ndo deverdo ter
vedagoes laterais.

Art. 173°. Equiparam-se as passagens cobertas, os acessos cobertos ligando
o0 passeio a entrada do prédio, os quais poderdo ocupar o recuo de frente, desde que
ndo ocupem mais de 1/3 (um ter¢o) da largura da fachada onde estd previsto o
acesso.

Art. 174°. A cobertura para tanques e os pequenos telheiros poderao ocupar
a area dos recuos laterais e de fundos e ndo serdo computados na taxa de ocupacao,
desde que tenham uma 4rea méaxima de 4,00m? (quatro metros quadrados) e, pelo
menos, duas faces sem qualquer espécie de vedacao.

Art. 175°. Sera permitida a colocagdo de toldos engastados na edificagdo,
ndo podendo haver colunas na parte que avanga sobre o recuo ou passeio. Paragrafo
Unico. Para efeito desta Lei, equiparam-se os toldos as marquises, sendo aplicaveis
aos toldos todas as exigéncias ora definidas.

Secao VI - Dos Compartimentos

Art. 176°. Os compartimentos e ambientes nas edificacdes deverdo ser
posicionados e dimensionados de forma a proporcionar conforto ambiental,
térmico, acustico e protecdo contra a umidade, obtidos pelo adequado
dimensionamento e emprego dos materiais das paredes, cobertura, piso e aberturas,
bem como das instalacdes e equipamentos.

Art. 177°. O dimensionamento dos compartimentos das edificagcdes, bem
como as condi¢gdes de ventilacdo, iluminacdo e conforto ambiental, deverao
assegurar a habitabilidade, salubridade e funcionalidade, compativeis com o uso

proposto e adequados a realidade construtiva do Municipio, observadas as
exigéncias gerais desta Lei.

Paragrafo Unico. Para as edificacbes multifamiliares, prevalecerdo os
parametros minimos previstos no art. 24 desta Lei.

Art. 178°. Os compartimentos que necessitarem de cuidados higiénicos e
sanitarios especiais deverdo ser dotados de revestimentos adequados a
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impermeabilidade e resisténcia a frequente limpeza, de acordo com a legislacao
especifica vigente.

Art. 179°. Em compartimentos considerados como areas molhadas e/ou
molhaveis, deve ser executado servico de impermeabilizacdo no piso e em pelo
menos 0,50m (cinquenta centimetros) da base da parede.

Art. 180°. Os compartimentos destinados a abrigar servicos de lavagem,
lubrificagdo e pintura, serdo executados de modo a ndo permitir a dispersao do
material em suspensao utilizado no servico.

Secao VII - Da [luminagao, Ventilacdo e Acustica

Art. 181°. As edificagcbes deverao possuir aberturas para iluminagdo e
ventilagdo naturais dos compartimentos, considerando sua utilizacdo e
permanéncia, bem como as premissas de conforto térmico e acustico, observadas
normas especificas, além de exigéncias e ressalvas do presente Codigo.

Art. 182°. Em observancia ao Artigo 1301 do Cédigo Civil Brasileiro, é
vedado abrir janelas ou vdos em paredes a menos 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) das divisas do lote, salvo no caso da fachada voltada a testada do lote.

§ 1.2 Em ocasido da janela ou vao em parede estiver voltado para a face
perpendicular a divisa do lote, devera resguardar distdncia minima de 0,75m
(setenta e cinco centimetros) da confrontante.

§ 2.2 O disposto neste artigo excetua as aberturas para iluminagdo ou
ventilacdo natural ndo maiores que 10x20cm (dez por vinte centimetros) ou area
equivalente e construidas a mais de 2m (dois metros) de altura de cada piso.

Art. 183°. Todo compartimento devera atender as condi¢des de ventilagdo e
iluminacdo natural ou artificial, de acordo com sua funciao e uso especificos,
garantindo conforto, salubridade e seguranca.

Art. 184°. Todo compartimento devera atender as condi¢des de ventilagdo e
iluminacdo natural ou artificial, de acordo com sua funcdo e uso especificos,
garantindo conforto, salubridade e seguranca.

Art. 185° Nao serda permitida a vedacdo de terragos de servigcos ou
passagens comuns a mais de uma unidade habitacional, quando pelos mesmos se
processar iluminagdo ou ventilacdo de outros compartimentos.
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Art. 186°. Circulacdes horizontais com extensdo superior a 20m (vinte
metros) deverdo dispor de abertura para o exterior.

Art. 187°. Os prismas de iluminag¢do/ventilacdo de compartimentos deverao
conter:

[ - Parte inferior aberta e comunicante com compartimento dotado de
abertura de vao de ventilacdo voltado para os afastamentos da edificagdo, exceto
garagens, de forma a possibilitar arenovagdo do ar em seu interior pelo acionamento
do efeito chaminé;

II - Parte superior aberta e desimpedida de qualquer veda¢do opaca que
impeca a iluminacdo natural ou as condi¢des de ventilagdo permanente, admitida
protecdo das chuvas por meio de domus com respiracdo ou outra solucdo com
material incolor e transparente, mantidos os indices de trocas de ar adequado e de
iluminagdo natural dos compartimentos para ele voltados;

[II - Revestimento em cores claras e, quando coberto na parte superior, com
caracteristicas anti reverberantes, de forma a assegurar o conforto acustico dos
compartimentos atendidos pelo prisma, desde que mantida a condig¢do do inciso II;
e

[V - Faces verticais e se¢des horizontais mantidas em toda a extensdo de sua
altura, admitindo-se o escalonamento e afastamento progressivo a cada pavimento
no sentido do crescimento da area de abertura em sua parte superior.

Art. 188°. A utilizacdo de prismas de ventilacao e iluminagdo nas edificacoes
devera atender aos seguintes critérios e parametros para o seu dimensionamento:

[ - Edificagbes com até 3 (trés) pavimentos e 9m (nove metros) de altura,
excetuados elementos da cobertura, circunscri¢cao de um circulo tangente a todas as
suas faces com, no minimo:

a) 3m (trés metros) de diametro, quando utilizado para ventilar e iluminar
compartimentos de permanéncia prolongada, permitida a superposicio com os
afastamentos da edificacgao;

b) 2m (dois metros) de didametro, quando utilizado para ventilar e iluminar
compartimentos de permanéncia transitdria, permitida a superposicdo com os
afastamentos da edificacgao.

Il - Edificagdes com 4 (quatro) pavimentos e até 12m (doze metros) de
altura, excetuados elementos da cobertura, circunscricdo de um circulo tangente a
todas as suas faces com, no minimo:
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a) 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de didmetro, quando
utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia prolongada,
permitida a superposicao com os afastamentos da edificacdo;

b) 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros) de didmetro, quando
utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitdria,
permitida a superposicao com os afastamentos da edificacdo.

[l - Edificacdes com 5 (cinco) ou mais pavimentos e com mais de 12m (doze
metros) de altura terdo as dimensdes do prisma de ventilagdo e iluminacdo
calculadas segundo os seguintes parametros e férmulas, onde (L) corresponde a
menor largura em planta do prisma; (D) corresponde ao didmetro de um circulo
tangente a todas as faces do prisma; e (N - 2) corresponde ao somatdrio do nimero
de pavimentos da edificagcdo subtraido de dois.

a) Quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia prolongada, exceto copas, cozinhas e areas de servigo, sendo 1 (uma)
de suas faces aberta, terd largura minima (L) nesta face calculada pela formula: [L =
1,90m x (N - 2)];

b) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia transitdria, copas, cozinhas e areas de servico, sendo 1 (uma) de suas
faces aberta, terd largura minima (L) nesta face calculada pela formula: [L = 1,70m x
(N - 2)]; c¢) quando utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de
permanéncia prolongada, exceto copas, cozinhas e areas de servi¢o, sendo fechado
por suas faces, devera permitir ao nivel de cada piso a inscrigdo de um circulo cujo
didmetro (D) minimo é calculado pela férmula: [D = 2,50m x (N - 2)]; d) quando
utilizado para ventilar e iluminar compartimentos de permanéncia transitéria,
copas, cozinhas e areas de servico, sendo fechado por suas faces, devera permitir ao
nivel de cada piso a inscrigdo de um circulo cujo didmetro (D) minimo é calculado
pela formula: [D = 2,30m x (N - 2)].

Paragrafo unico. Os parametros de dimensionamento de prismas previstos
nesta Secdo poderao ser revistos, desde que apresentados estudos especificos de
ventilacdo e iluminacdo naturais para o projeto da edificacdo, por responsavel
técnico habilitado, que comprove e atenda condi¢cdes de eficiéncia, conforme
determinado em norma técnica brasileira, com os novos parametros propostos pelo
interessado.

Secao VIII - Das Constru¢coes em Madeira e Fibras Naturais

Art. 189°. Construcdes em madeira devem atender as especificacdes da NBR
7190 - Projetos de Estruturas de Madeira, bem como serem dimensionadas e
executadas por profissionais legalmente habilitados.

Gabinete da Presidéncia da Cimara Municipal de Juazeiro do Norte-Ce




CAMARA

JUAZEIRO DO NORTE

Paragrafo unico. E proibida a utilizagio de constru¢des em madeira para uso
de atividades industriais e qualquer outra atividade produtiva ou comercial que
implique guarda ou manipulagdo de produtos e substancias inflamaveis.

Art. 190. E proibida a construcgdo de edificagio com cobertura de fibras
naturais (sapé, piacava e similares) a menos de 100m (cem metros) de distancia de
postos de abastecimento de combustivel, depésitos de substancias inflamaveis de
qualquer tipo e de fabricacdo ou revenda de fogos de artificio.

Parigrafo unico. Construgdes executadas em qualquer material, sejam
principais, sejam complementares, que utilizem como cobertura fibras naturais,
como sapé, piacava e similares, sé serdo admitidas apés emissdo de parecer
favoravel de viabilidade do Corpo de Bombeiros para a aprovacdo de projeto e
licenciamento pelo 6rgdo municipal competente.

Secao IX - Dos Acessos, Lotacao e Circulacoes

Art. 191°. As exigéncias constantes nesta Lei relativas as disposi¢des
construtivas das edificacdes e instalacdo de equipamentos considerados essenciais
a circulacdo e a seguranca de seus ocupantes visam, em especial, permitir a
evacuacdo da populacdo ali residente, em periodo previsivel e com as garantias
necessarias de seguranca, na hipétese de risco.

Art. 192°. As edificacdes existentes que ndo atenderem aos requisitos
minimos de seguranca estabelecidos nesta Lei, deverao ser adaptadas, nas condi¢des
e prazos a serem estabelecidos por ato do Chefe do Poder Executivo Municipal.

Subsecao I - Dos Acessos de Uso Coletivo e Calculo da Lotagao.

Art. 193°. Os acessos de uso coletivo, incluindo saidas, escadas, rampas,
corredores e passagens, deverdo ser dimensionados de acordo com as Normas
Técnicas Brasileiras, a legislacdo de acessibilidade vigente e as normas do Corpo
de Bombeiros, observadas as disposi¢cdes complementares desta Lei.

§12 O dimensionamento da largura e da capacidade de escoamento dos
acessos sera definido conforme o calculo de lotacdo da edificacdo ou pavimento,
em funcao do uso e ocupagdo do imdvel, de acordo com as normas especificas.

§22 Nos casos em que o uso da edificagdo exija andlise de seguranca contra
incéndio, panico ou evacuagdo, o dimensionamento dos acessos devera seguir os
critérios e metodologias do Corpo de Bombeiros, mediante apresentacao do
respectivo projeto técnico aprovado.
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§32 Alargura minima dos acessos e a quantidade de unidades de passagem
deverao assegurar fluxo continuo, seguro e acessivel, podendo ser distribuidas em
multiplos acessos desde que respeitados os padrdoes técnicos minimos
estabelecidos pelas normas.

Art. 194°, Em casos especiais, a relagio m?/pessoa (metro quadrado por
pessoa) podera ser alterada, desde que devidamente justificada através de dados
técnicos constantes do projeto.

Subsecao Il - Das circulag¢oes

Art. 195°. Consideram-se espacos de circulacao as escadas, as rampas, 0s
corredores e os vestibulos, que poderao ser de uso:

[ - Coletivo - os que se destinarem ao uso publico ou coletivo, devendo
observar a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros); ou

II - Privativo - os que se destinarem as unidades residenciais e ao acesso a
compartimentos de uso limitado das edificagbes em geral, devendo observar a
largura minima de 0,80m (oitenta centimetros).

Art. 196°. De acordo com a sua utilizacado, a escada de uso privativo podera
ser classificada como restrita, servindo de acesso secundario nas unidades
residenciais, ou de acesso destinado a depdsito e instalagdo de equipamentos em
geral, observando a largura minima de 0,60m (sessenta centimetros) e vencendo
desnivel igual ou inferior a 3,20m (trés metros e vinte centimetros).

Art. 197°. As escadas e rampas de uso coletivo atenderao ao disposto na NBR
9050:2020 e deverao dispor de dois corrimdos, instalados a 0,70m (setenta
centimetros) e 0,92m (noventa e dois centimetros) de altura, conforme as seguintes
especificacoes:

I - De ambos os lados, para escada com largura igual ou inferior a 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros); ou

II - intermediario duplo, quando a largura for igual ou superior a 2,40m
(dois metros e quarenta centimetros), de forma a garantir largura minima de
passagem de 1,20m (um metro e vinte centimetros).

Paragrafo unico. Para auxilio aos deficientes visuais, os corrimdos das
escadas coletivas deverdo ser continuos, sem interrup¢do nos patamares,
prolongando-se pelo menos 0,30m (trinta centimetros) do inicio e término da
escada.

Art. 198°. Sem prejuizo das condi¢des de acessibilidade, escadas e rampas
de protecdo contra incéndio e panico, internas ou externas a edificacdo, bem como
demais elementos arquitetdnicos e instalagées obrigatdrias, devem atender aos
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requerimentos exigidos pelo Corpo de Bombeiros estadual e constar em projeto
para fins de licenciamento pelo 6rgao municipal competente.

Art. 199°. As escadas de uso privativo deverdo atender aos pardmetros
urbanisticos e de dimensionamento aplicaveis quanto a seguranca, conforto e
desempenho construtivo.

§19 As condigdes de estrutura, resisténcia, acabamento, guarda-corpo,
corrimdo e demais requisitos técnicos de seguranca deverdo obedecer as Normas
Técnicas Brasileiras.

§22 A analise municipal quanto as escadas limitar-se-a a verificacdo quanto
aos aspectos de uso e ocupacao do solo, ndo cabendo a Prefeitura a validacao técnica
dos métodos construtivos ou calculos estruturais ou do dimensionamento.

Art. 200°. As rampas de uso privativo deverdao ser projetadas em
observancia aos parametros minimos de seguranca, acessibilidade e conforto, bem
como as disposicdes desta Lei.

Subsecao III - Dos elevadores e equipamentos mecanicos

Art. 201°. Todo equipamento mecanico, independentemente de sua posicao
no imoével, devera ser instalado de forma a ndo transmitir ao imével vizinho e aos
logradouros publicos ruidos, vibragdes e temperaturas em niveis superiores aos
previstos nos regulamentos oficiais préprios.

Art. 202°. As escadas e esteiras rolantes devem ser projetadas e executadas
por profissional habilitado e de acordo com as normas técnicas oficiais.

Art. 203°. Deverao ser servidas por elevadores de passageiros as edificacoes
que possuam lajes de piso acima da cota de 13,00m (treze metros), contados a partir
do nivel do passeio por onde existir acesso, tomando como referéncia o meio da
fachada.

§ 1.2 Quando a cota de que trata o caput deste artigo for superior a 23,00m
(vinte e trés metros) sera obrigatério o uso de, no minimo, dois elevadores de
passageiros.

§ 2.2 Em qualquer caso, o numero de elevadores a serem instalados
dependerd, ainda, do calculo de trafego, realizado conforme as normas técnicas
oficiais.
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Art. 204°. Objetivando assegurar o acesso e o uso por pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, um dos elevadores, ou em se tratando de tinico, devera atender
as seguintes determinagoes técnicas:

I - estar situado em local acessivel;

II - estar situado em nivel com o pavimento a que servir ou estar interligado
ao mesmo por rampa;

[l - ter cabine com dimensdes internas minimas de 1,10m (um metro e dez
centimetros) por 1,40m (um metro e quarenta centimetros);

[V - ter porta com vao de 0,80m (oitenta centimetros), no minimo;
V - ter corrimdo fixado nas paredes laterais e fundo da cabine; e

VI - ter todos os comandos instalados a uma altura maxima de 1,20m (um
metro e vinte centimetros).

Art. 205°. O hall de acesso do elevador devera ser sempre interligado a
circulacao vertical da edificagao por espaco de circulagao coletiva.

Subsecao IV - Dos vaos de portas e passagens

Art. 206°. As portas, janelas e demais vdos de abertura deverdo ser
dimensionados conforme a funcdo e uso do ambiente considerando seguranga,
resisténcia ao fogo, isolamento térmico e acustico, estabilidade e estanqueidade.

§12 A instalacdo e o funcionamento desses elementos deverdo atender
também as normas de acessibilidade, bem como as exigéncias do Corpo de
Bombeiros, quando aplicaveis.

§29 Fica vedada a abertura de portas, portdes ou janelas sobre o passeio
publico de modo a nao interferir na circulagdo de pedestres nem comprometer a
seguranga urbana.

Art. 207°. Objetivando assegurar a circulacdo de pessoas portadoras de
deficiéncias fisicas, as portas situadas nas areas comuns de circulagao, bem como, as
de ingresso a edificacdo e as unidades autonomas, terdao largura livre minima de
0,80m (oitenta centimetros), ja os vaos de passagem deverao ter largura minima de
0,90m (noventa centimetros).

Secao X - Das Instalacoes Prediais
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Art. 208. As instalagcdes prediais deverdo atender as normas técnicas
brasileiras, a legislacdo aplicavel e as determinacbes dos prestadores dos
respectivos servicos publicos, além das disposi¢des desta Secao.

Pardgrafo unico. A concepc¢do e as especificagdbes dos projetos
complementares das instalacdes prediais devem contribuir para a eficiéncia
energética e a racionalidade no uso dos recursos ambientais desde a sua concepgao,
na construcao ou instalacdo de materiais e equipamentos e no pds-uso.

Art. 209. Toda edificacdo deverda dispor de instalagées sanitarias
adequadas ao uso, a lotacdo e a atividade exercida, conforme estabelecido nas
Normas Técnicas Brasileiras, na legislacdo sanitaria e de acessibilidade, e nas
disposicdes especificas desta Lei.

Art. 210. Todas as edificagdes destinadas ao comércio, servigos, industria e
usos especiais devem dotar de pelo menos uma unidade sanitaria acessivel a pessoa
com deficiéncia nos padrdes da norma especifica vigente.

Art. 211. Quando a lotacao da edificacdo for superior a 50 (cinquenta)
havera necessariamente a separacdo em duas unidades sanitarias distintas e com
acessos independentes.

Art. 212. Toda edificagdo nado residencial devera dispor de instalacdes
sanitarias adequadas a natureza da atividade, ao nimero de usudrios e as condigoes
de acessibilidade.

§12 As instalagdes sanitarias poderdo estar localizadas em qualquer
pavimento da edificacdo, desde que atendam as exigéncias de acessibilidade,
ventilacdo, seguranca e facilidade de acesso aos usudrios.

§29 Nos empreendimentos integrados ou complexos de uso coletivo,
admite-se o uso compartilhado de instalagbes sanitarias comuns, desde que
suficientes e devidamente sinalizadas, respeitando-se as normas de higiene e
conforto.

Art. 213. Serd obrigatéria a previsao de, no minimo, um vaso e um lavatoério
em cada unidade sanitaria, junto a todo compartimento comercial destinado ao
consumo de alimentos, exceto nas galerias comerciais e “shopping centers”.

Paragrafo tunico. Serdo providos de antecamara ou anteparo as instalagoes
sanitarias que derem acesso direto a compartimentos destinados a preparacgao e/ou
consumo de alimentos.
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Art. 214. A execucdo de instalagdes prediais, tais como as de dgua potavel,
aguas pluviais, esgoto, energia elétrica, para-raios, telefone, internet, gas e depdsito
de lixo observardo as disposi¢coes desta Lei, diretrizes do PDM e, em especial, as
normas técnicas oficiais.

Art. 215. Nao serd permitido o despejo de aguas pluviais ou servidas,
inclusive daquelas provenientes do funcionamento de equipamentos, sobre via
publica incluido os passeios e os imoveis vizinhos, devendo as mesmas serem
conduzidas por canalizacdo a rede coletora prépria, de acordo com as normas
emanadas do 6rgdo competente.

Art. 216. Os ambientes ou compartimentos que contiverem equipamentos
ou instalacbes com funcionamento a gas, deverdo ter ventilacdo permanente,
assegurada por aberturas diretas para o exterior, atendendo as normas técnicas
oficiais.

Art. 217. Visando o controle da proliferagdo de zoonoses, os abrigos
destinados aos depdsitos provisérios de lixo deverao ser executados de acordo com
as normas técnicas oficiais, ficando proibida a instalagdo de tubos de quedas de lixo.

Art. 218. As edificacbes situadas em dareas desprovidas de rede coletora
publica, deverdo ser providas de instalacbes destinadas ao armazenamento,
tratamento e destinacdo de esgoto, situadas inteiramente dentro dos limites do lote,
de acordo com as normas técnicas oficiais.

Secao XI - Das Vias

Art. 219. Nenhum servi¢co, obra ou intervencdo que exija modificagao,
escavacdo ou rompimento do leito das vias publicas podera ser executado por
particulares ou empresas sem prévia autorizacdo dos O4rgdos municipais
competentes.

§1¢ Quando houver danificacdo da via publica por agdo de particular, este
ficara obrigado a recompor a area danificada, observando os padroes técnicos e de
qualidade definidos pelo 6rgdo responsavel, sem prejuizo da aplicacdo de sang¢des
cabiveis.

§29 Nao sera permitido nos logradouros publicos:
[ - - atear fogo sobre a superficie com pavimentacao asfaltica, e;

Il - realizar manutencdo de veiculos com uso de macacos, cavaletes ou
equipamentos de elevacdo que possam danificar o pavimento, salvo em situacdes
emergenciais e temporarias, como troca de pneus ou reparos indispensaveis a

remocdo do veiculo, desde que adotadas medidas preventivas para evitar danos a
via.

Art. 220. Nos loteamentos aprovados a partir da vigéncia desta Lei, cabera
ao empreendedor a execucdo completa da infraestrutura viaria, incluindo a
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implantacdo do meio-fio, guias e sarjetas, bem como a definicdo e nivelamento do
passeio publico em conformidade com o projeto aprovado e as normas técnicas de
urbanizacao.

§1¢ A pavimentacdo e acabamento das calgadas serdo de responsabilidade
do proprietario do lote, devendo seguir o padrao municipal de calgadas, observando
as normas de acessibilidade universal, larguras minimas de circulac¢ao livre, faixa de
servico e faixa de acesso aos lotes, conforme regulamento proéprio.

§29 O projeto-padrao de calgada devera ser disponibilizado pela Prefeitura
Municipal, assegurando uniformidade, acessibilidade, drenagem adequada e
compatibilidade com o mobiliario urbano.

§32 Em caso de descumprimento das normas de padronizag¢do, o Municipio
podera notificar o proprietario para adequacio e, em caso de inércia, executar a
corre¢ao mediante cobranga do custo correspondente.

Art. 221. Nas areas ja parceladas, ocupadas ou ndo, a execucdo e
manutencdo das calcadas dos logradouros publicos que possuam meio-fio
implantado em toda a extensdo das testadas dos terrenos serao obrigatdrias e de
responsabilidade do proprietario do lote, conforme padrao municipal de calgadas e
normas de acessibilidade.

§1¢ A execugdo da pavimentacdo da calgada devera ocorrer:

I - No inicio da obra principal no respectivo lote, em conjunto com a
implantacdo da edificacdo; ou

Il - em situacdo extraordinaria, por determinacdo do orgdo publico
competente, mediante notificacdo especifica e fundamentada, quando a auséncia de
calcada comprometer a acessibilidade, a drenagem, o paisagismo urbano ou a
seguranca da circulacdo publica.

§29 O Municipio poderd, por ato regulamentar, promover padronizacao,
requalificacdo e adequacdo da infraestrutura de circulagdo, podendo executar
diretamente as obras e aplicar a contribuicdo de melhoria, nos termos de lei
especifica, observando:

[ - O 6rgao responsavel pela execugao e gestao das obras;

I1 - as fontes de custeio e recursos a serem utilizados;

Il - as contrapartidas dos proprietarios ou empreendedores; e

IV - 0s mecanismos de rateio, cobranc¢a ou ressarcimento ao erario.

§32 Todas as calgadas deverdo ser pavimentadas com material
antiderrapante, niveladas e acessiveis, devendo garantir a livre circulacdo de
pedestres, pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida, observando-se:
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[ - A declividade minima sera de 2% (dois por cento) e, a maxima, de 3%
(trés por cento), do alinhamento ao meio-fio;

II - a uniformidade da largura devera ser mantida, conforme tipologia viaria,
em toda a extensdo da calcada;

[1I - salvo especificagcdes em contrario, somente poderdo ocupar a superficie
das cal¢adas, na faixa proxima ao meio-fio, os postes de iluminacdo publica, as placas
de sinalizacdo de transito, a arborizacdo publica e equipamentos de utilidade publica
de pequeno porte, como caixas de coleta dos Correios e recipientes de coleta de lixo,
e desde que ndo ocupem mais do que 1/3 (um terco) da largura da cal¢ada;

IV - equipamentos de médio porte, como bancas de revistas, telefones
publicos tipo "orelhdes", cabines, dentre outros, ndo poderdo ser instalados ou
construidos nas cal¢adas, a ndo ser nos casos em que o projeto dela reserve espacos
especificos para tal;

V - a continuidade da calcada devera ser mantida em toda a sua extensao,
sendo permitida sua interrup¢do somente nos acessos as garagens ou
estacionamentos;

VI - nos trechos onde os estacionamentos publicos se situam ao longo dos
logradouros, devem ser observadas as diretrizes estabelecidas na Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacado do Solo;

VII - é proibida a construcdo de degraus ou batentes, no sentido
longitudinal da calg¢ada, em logradouros com declividade inferior a 20% (vinte por
cento);

VIII - nos logradouros com declividade superior a 20% (vinte por cento) a
altura maxima do degrau ou batente sera de 0,18m, e quando for necessario mais de
um degrau, a largura minima deste sera de 0,30m. Nessa hipotese, o(s) degrau(s) ou
batente deverao se estender por toda a largura da calgada, do alinhamento ao meio-
fio;

IX - o revestimento devera ser feito com material antiderrapante, sendo
expressamente proibido o uso de materiais que tornem a superficie inteiramente
lisa, como ceramicas polidas, marmores, granitos ou materiais semelhantes; e

X - o revestimento devera formar uma superficie continua, e seu desenho e
material ndo deverdo proporcionar rebaixos ou saliéncia que dificultem o
caminhamento.

Art. 222. A reconstrucdo e reparos de conservacao das calcadas, quando
necessarias, sdo obrigatérias e competem ao proprietario ou possuidor podendo ser
responsabilidade do municipio conforme art. 223.
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§ 1.2 O proprietario ou possuidor, intimados para fazer reparos de
conservacao ou reconstrucao de calcadas, devera providenciar o servigo no prazo
estipulado, sob pena de serem tomadas medidas administrativas.

§ 2.2 Quando das reformas das calgadas que impliquem na alteracao do seu
tracado original, para construcdo de estacionamentos nos logradouros, deverao ser
mantidas as caracteristicas da arborizacdo existente na via em toda a extensao da
calcada.

§ 3.2 Deverdo ser mantidas, também, todas as caracteristicas fisicas
originais da calgada, definidas na Lei do Sistema Viario Basico.

Secao XIII - Dos Locais de Estacionamento e Guarda de Veiculos

Art. 223. Os espagos para acesso, circulacido e estacionamento de veiculos
serdo projetados, dimensionados e executados livres de qualquer interferéncia
estrutural ou fisica que possa reduzi-los, e serdo destinados as seguintes utiliza¢des:

[ - particular - de uso exclusivo e reservado, integrante de edificacao
residencial unifamiliar;

Il - privativo - de utilizacdo exclusiva da populacdo permanente da
edificacdo, desde que possua acessos (entrada e saida) bem delimitados e faixas de
circulagdo no interior do lote; e

I1I - coletivo - aberto a utilizacao da populagdo usudria ou nao da edificacao.

Paragrafo dnico. No caso de usos e atividades que adotem o estacionamento
na porg¢do frontal dentro do imével, este devera ter profundidade minima de 5,00m
(cinco metros), ndo computada a dimensao da calgada.

Art. 224°. A quantidade minima de vagas destinadas a estacionamento de
veiculos devera ser calculada conforme o tipo da edificacdo, e seguindo os seguintes
padrdes minimos.

§ 1.2 0 padrao minimo da vaga de estacionamento é de 2,10m (dois metros
e dez centimetros) de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros)
de comprimento exceto vaga destinada a pessoa com deficiéncia, vaga para outros
tipos de veiculos que ndo os utilitarios e demais ressalvas desta Lei.

§ 2.2 Quando distribuidas paralelamente a faixa de circulacao que lhe da
acesso, as vagas adotardo padrao minimo de 2,10m (dois metros e dez centimetros)
de largura por 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros) de comprimento.
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§ 3.2 A vaga para estacionamento e guarda de motocicletas tera as
dimensdes minimas de 1,00m (um metro) de largura e 2,00m (dois metros) de
comprimento, com drea minima de 2,00m? (dois metros quadrados).

§ 4.2 A critério do 6rgao competente pelo licenciamento, o padrao minimo
das vagas podera ser ampliado em casos especificos de determinado projeto da
area de estacionamento, com vistas ao perfeito cumprimento de seus objetivos.

Art. 225°. As areas de estacionamento para uso coletivo deverao atender aos
requisitos desta sec¢do e as resolugcdes do CONTRAN.

Art. 226. Isenta-se a obrigatoriedade de local para estacionamento e guarda
de veiculos as edificacdes situadas em:

[ - terrenos que possuam greide com escadaria;

I - terrenos que tenham largura de acesso menor que 3,70m (trés metros
e setenta centimetros);

[II - terrenos com testada igual ou menor que 5,00m (cinco metros) e area
menor que 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados);

IV - residéncias unifamiliares com até 70m? (setenta metros quadrados) de
area construida;

V - as edificagdes destinadas aos usos de producao, especial e misto até
100m? (cem metros quadrados) de area total;

VI - as reformas ou retrofita de iméveis de valor histdrico ou cultural.

Paragrafo Unico. Em casos excepcionais, a critério do 6rgao competente,
serd admitida organizagdo de vagas para estacionamento de veiculos sem acesso
direto a pista de rolamento ou através de outra vaga, até o maximo de metade do
numero de vagas total previsto para a edificacao.

Art. 227°. O acesso dos veiculos ao imével compreende o espacgo situado
entre o meio-fio e o alinhamento do logradouro.

§ 1.2 Com excecdo das edificagdes residenciais unifamiliares, as novas
construgoes, em caso de terrenos de esquina, o qual possui duas frentes, o acesso
sera feito a uma distancia minima de 6,00m (seis metros), contando a partir do ponto
do prolongamento dos alinhamentos das vias publicas, esta distancia podera ser
alterada a critério do Municipio, conforme as caracteristicas da via.

§ 2.2 Quando se tratar de acesso para caminhdes e Onibus, ou de
estacionamento que comporte mais de 100 (cem) veiculos, o pavimento da pista de
rolamento da via publica prosseguira até o interior do terreno.
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Art. 228°. O rebaixamento de meios-fios, para o acesso de veiculos, sera
obrigatdrio, continuo e ndo podera exceder a 50% (cinquenta por cento) da extensdo
da testada do imovel.

§ 1.2 As rampas devem ser iniciadas a partir do rebaixamento do meio fio,
sendo vetado o avango em dire¢do ao leito carrogavel.

§ 2.2 As rampas nos passeios destinadas ao acesso de veiculos ndo poderao
exceder a 0,60m (sessenta centimetros) de comprimento a partir do meio fio em
direcdo ao alinhamento.

§ 3.2 Quando a capacidade do estacionamento for superior a 100 (cem)
veiculos ou quando o acesso se destinar a caminhdes e 6nibus, o pavimento da pista
de rolamento do logradouro devera prosseguir até o interior do lote e ter no maximo
9,00m (nove metros) de largura.

Art. 229°. O 6rgdo de planejamento de transito do municipio devera
fornecer parecer de aprovagdo para edificacdes de garagens comerciais ou para
atividades geradoras de viagens/trafego.

§ 1.2 Sdo considerados polos geradores de viagens (PGV) ou polos geradores
de trafego (PGT) os empreendimentos permanentes ou provisorios que gerem ou
atraiam grande nimero de viagens, citados a seguir:

[ - edificagdes ndo residenciais com previsdo de oferta de vagas igual ou
superior a 200 (duzentos);

Il - edificagdbes nao residenciais com previsio de ofertar 80 vagas
localizadas na Zona de Comércio e Servigos Especiais (ZCSE).

§ 2.2 O projeto de edificacdo que podera vir a se tornar um polo gerador de
trafego, além da area para estacionamento, devera conter também a indica¢do das
vias de acesso adequadas.

§ 3.2 Os polos geradores de trafego deverdo apresentar areas de embarque
e desembarque de passageiros, area de estacionamento para taxi e local para carga
e descarga.

Art. 230°. Dentro dos estacionamentos, as faixas de circulacdo de veiculos
deverdo apresentar dimensdes minimas de acordo com o angulo de interse¢ao desta
com a vaga:
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[ - entre 0 e 30° (zero e trinta graus) - largura minima de 3,00m (trés
metros);

Il - entre 312 e 452 (trinta e um e quarenta e cinco graus) - largura minima
de 4,00m (quatro metros);

[II - entre 462 e 602 (quarenta e sessenta graus) - largura minima de 4,50m
(quatro metros e cinquenta centimetros); e

IV — entre 612 e 902 (sessenta e um e noventa graus) - largura minima de
5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros).

§ 1.2 Quando destinada a circulagdo de automoveis e utilitarios, a altura livre
de passagem € de 2,30m (dois metros e trinta centimetros).

§ 2.2 As vias de circulacdo geral para veiculos deverao ter cada faixa minima
de 2,75m (dois metros e setenta e cinco centimetros) de largura para cada sentido
de fluxo, salvo as disposicdes especificas presentes neste codigo.

§ 3.2 Quando destinada a circulagdo de caminhdes e Onibus, a largura de
cada sentido de faixa é de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) e a altura
livre de passagem é de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros).

Art. 231°. As rampas para acesso de veiculos deverdo apresentar:

[ - largura minima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), quando
retas, e, quando em curva, largura minima de 3,00m (trés metros), com raio médio
de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

Q-

II - declividade maxima de 20% (vinte por cento), quando destinada
circulagdo de automoveis e utilitarios;

Q-

[II - declividade maxima de 12% (doze por cento), quando destinada
circulacao de caminhdes e O6nibus; e

[V - distancia minima de 2,00m (dois metros) do alinhamento ou elemento
de fechamento do lote para o seu inicio.

Art. 232°. Deverdo ser previstas vagas especiais para veiculos que
conduzem ou sejam conduzidos por pessoas com deficiéncia, idosos e gestantes.

§ 1.2 Deverao ser previstas vagas para pessoas com deficiéncia na proporgao
de 2% de sua capacidade, sendo o nimero de uma vaga, o minimo para qualquer
estacionamento, coletivo ou privativo. Estas vagas devem:

[ - ter sinalizacdo vertical conforme a legislacao de acessibilidade;
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II - contar como espaco adicional de circulagcdo com no minimo 1,20m (um
metro e vinte centimetros) de largura, quando afastadas da faixa de travessia de
pedestres. Esse espaco pode ser compartilhado por duas vagas, no caso de
estacionamento paralelo, perpendicular ou obliquo ao meio fio;

[II - estar vinculadas a rota acessivel que as interligue aos polos de atragao;
[V - estar localizada de forma a evitar a circulacao entre veiculos;
V - ter piso regular e estavel; e

VI - o percurso maximo entre a vaga e o acesso a edificacdo ou elevadores
deve ser de no maximo 50 m.

§2.2 Deverdo ser previstas vagas para pessoas idosas na proporc¢ao de 5%
de sua capacidade, sendo o numero de uma vaga, o minimo para qualquer
estacionamento, coletivo ou privativo. Estas vagas devem:

[ - ter demarcagdo com simbolo ou legenda “Idoso” e respectiva numeracgao;

II - ser posicionadas préoximas das entradas, garantindo o menor percurso
de deslocamento.

§ 3.2 Em estacionamentos com 10 (dez) ou mais vagas, deverao ser previstas
vagas para gestantes e/ou adultos acompanhados de criancas de até 2 (dois) anos
na proporg¢ao de 2% de sua capacidade, sendo o numero de uma vaga, o minimo para
qualquer estacionamento, coletivo ou privado. As vagas devem:

[ - ter demarcacdo com simbolo ou legenda “Gestante” e respectiva
numeracao.

Il - ser posicionadas préximas das entradas, garantindo o menor percurso
de deslocamento.

§ 4. 2 Em estacionamentos com 3 (trés) vagas ou menos, a vaga especial
poderad ser compartilhada para os grupos de pessoas com deficiéncia, idosos e
gestantes, devendo esta seguir o mesmo padrao descrito no paragrafo primeiro do
presente artigo.

Secao XIV - Da Arborizacao

Art. 233°. E considerada como elemento de bem-estar publico e, assim,
sujeitas as limitagdes administrativas para permanente preservagdo, a vegetacao de
porte arbdreo existente no Municipio, em consonancia aos termos da legislacao
ambiental pertinente (municipal, estadual e federal).
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§ 1.2 Compete ao Poder Publico Municipal a orientagdo da elaboragdo dos
projetos para execucdo e conservacdo da arborizacdo e ajardinamento dos
logradouros publicos por meio de Plano de Arborizagdo Municipal.

§ 2. ¢ As faixas de servico das calgadas, em zonas residenciais, poderao ser
arborizadas pelos proprietarios das edificagdes fronteirigas, as suas expensas,
obedecidas as exigéncias legais e consonantes a esta secao.

§ 3.2 Nao serd permitido o plantio de arvores ou qualquer outra vegetagdo
que por sua natureza possa dificultar o transito ou a conservac¢do dos logradouros
publicos.

Art. 234°. Nao serdo aprovadas edificacdes em que o acesso para veiculos,
aberturas de “passagem” ou marquises e toldos venham prejudicar a arborizacao
publica existente.

Art. 235°. Constitui atribuicdo da Prefeitura podar, cortar, derrubar ou
sacrificar as arvores localizadas em areas publicas, atendidos os critérios técnicos
definidos por lei.

§ 1.2 Quando se tornar absolutamente imprescindivel, podera ser solicitada
pelo interessado a remocdo ou sacrificio de drvores, mediante o pagamento das
despesas relativas ao corte e ao replantio.

§ 2.2 A solicitagdo a que se refere o paragrafo anterior devera ser
acompanhada de justificativa, que sera criteriosamente analisada pelo
departamento competente da Prefeitura.

§ 3.2 A fim de nao ser desfigurada a arborizacao do logradouro, a remogao
importara no imediato plantio da mesma ou de novas arvores, em ponto cujo
afastamento seja o menor possivel da antiga posicao.

§ 4.2 Por cortar ou sacrificar a arborizacdo publica, sem autorizacdao do
orgdo competente, sera aplicada ao responsavel multa, em valor a ser definido
conforme o caso e a juizo da autoridade municipal competente, além do replantio de
novas arvores por conta do responsavel.

Art. 236°. Ficam proibidas quaisquer obras, servicos ou atividades em
logradouros publicos que venham prejudicar a vegetacao existente.
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Art. 237°. Nas arvores das vias publicas ndo poderdo ser amarrados ou
fixados fios, nem colocados anuncios, cartazes ou publicacdo de qualquer espécie.

Art. 238°. A Prefeitura devera promover o mapeamento e zoneamento das
espécies arboreas presentes nos logradouros publicos, com a finalidade de delimitar
o padrao futuro de planejamento do sistema de arborizagdo municipal.

Art. 239°. Na construgdo de edificagdes com area total igual ou superior a
150,00m?* (cento e cinquenta metros quadrados), é obrigatério o plantio no lote
respectivo ou na faixa de servigo da calcada de, pelo menos, 1 (uma) muda de arvore
para cada 150,00m? (cento e cinquenta metros quadrados), ou fracdo da 4rea total
da edificacdo, o que devera ser comprovado quando da vistoria da obra para a
expedicdao do “Habite-se". A escolha da espécie devera observar os dispositivos do
paragrafo terceiro do artigo 244 deste Cédigo.

Art. 240°. O plantio tecnicamente correto deve observar as seguintes
normas e diretrizes:

[ - efetuar plantios apenas em ruas com passeio publico definido;

II - evitar plantio de mudas de espécies arbéreas de médio e grande porte a
menos de 10m (dez metros) de cruzamento de vias sinalizadas com semaforos;

[II - proibir o plantio de arvores e arbustos a menos de 5m (cinco metros)
da confluéncia do alinhamento da esquina;

[V - evitar o plantio a menos de 1,25m (um metro e vinte e cinco
centimetros) de boca-de-lobo, caixas de inspecao e acesso de veiculos;

V - evitar o plantio hd menos de 3m (trés metros) de hidrantes; e

VI - evitar o plantio ha menos de 2m (dois metros) de postes com ou sem
transformadores, de acordo com a espécie arbdérea, normalmente de pequeno porte.

Art. 241°. Para os estacionamentos descobertos com area igual ou superior
a 1.000,00m? (mil metros quadrados) o Poder Publico poder4 instituir incentivos
urbanisticos ou fiscais aos empreendimentos que adotem planos de arborizacdo e
drenagem sustentavel.

Art. 242°. O corte de vegetacdo arbdrea em terrenos particulares devera
respeitar as normas ambientais vigentes.

§1° A necessidade de requerimento de supressado de vegetacdo ndo impede
o licenciamento da obra podendo a autorizacdo para corte tramitar junto ou
posteriormente ao processo de licenciamento da obra, observada a competéncia dos
orgaos fiscalizadores.
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Art. 243°. As arvores centendrias ou de reconhecido valor historico,
ecolégico ou paisagistico poderdo ser declaradas de preservacdo permanente,
mediante ato formal e fundamentado do Poder Publico, precedido de avaliacdao
técnica.

§12 O Municipio instituird Programa de Preservagdao e Fomento as Arvores
Centendrias e Notaveis, voltado a identificacdo, mapeamento, manutencdo e
incentivo a conservacdo dessas espécies em imoveis publicos e privados.

§22 O Programa podera prever beneficios urbanisticos ou fiscais aos
proprietdrios que mantiverem tais exemplares preservados, nos termos de
regulamentagdo proépria.

§39 A remocdo de arvore declarada de preservacdo permanente somente
serd autorizada em casos comprovados de risco a seguranga publica ou a integridade
de edificagdes, mediante laudo técnico e autorizacdo expressa do 6rgao ambiental
competente.

Art. 244°. Sem prejuizo das demais exigéncias contidas na legislacao de
parcelamento, uso e ocupac¢do do solo, deverdo constar da planta indicativa do
arruamento ou loteamento, a ser submetido ao 6rgdo municipal competente, a
localizacdo e o tipo de vegetacdo de porte arboreo existente

§ 1.2 Cada arvore cujo sacrificio seja inevitdvel ao Projeto, devera ser
substituida pelo plantio de outra, de preferéncia da espécie nativa recomendada pelo
orgdo competente da Prefeitura.

§ 2.2 O plantio a que se refere o paragrafo anterior devera ser constatado
quando da vistoria para verificacdo da execu¢do das obras de infraestrutura, antes
da aprovacao final do projeto de loteamento ou plano de arruamento.

§ 3.2 Quando necessario, o empreendedor deverd procurar o Orgao
ambiental do municipio a fim de obter orientacdo acerca dos locais e/ou espécies
adequadas ao plantio, devendo ser evitado o plantio de espécies exdticas com
caracteristicas invasoras, como:

[ - Nim indiano (Azadirachta indica);

II - Castanhola (Terminalia catappa);

[II - Algaroba (Prosopis juliflora);

IV - Ficus ou sempre-verde (Ficus benjamina);
V - Azeitona-roxa (Syzygium cumin).

§ 4.2 Deve ser priorizado o plantio de espécies nativas da Caatinga e exéticas
adaptadas com potencial para plantio de acordo com o contexto de insercdo,
observando-se os fatores de:
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[ - tempo de desenvolvimento;
II - porte;

[II - copa (forma e densidade);
IV - sistema radicular;

V - resisténcia a pragas;

VI - toxicidade; e

VII - manutencao.

Paragrafo unico. Estimula-se o plantio de arvores frutiferas nos terrenos
particulares e em amplos espacos em logradouros publicos, ao passo que se
desencoraja o plantio destas em canteiros de dimensao reduzida ou com projecao
para faixas de circulagao (ruas e calgadas).

Secao XV - Dos Grupamentos de Edifica¢coes

Art. 245°. No caso de grupamento com 3 (trés) ou mais edificacdes, o
empreendimento devera, obrigatoriamente, ser estruturado, aprovado e implantado
em conformidade com as regras aplicaveis aos condominios de lotes, nos termos da
Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo - LUOS, especialmente quanto a
organizacdo interna, doagdo de areas publicas e as areas comuns, as infraestruturas
e as responsabilidades dos condéminos.

§1¢ O projeto devera ser instruido com plano geral do empreendimento,
apresentado em planta baixa na escala minima de 1:1000 (um para mil), contendo o
esquema de implantagdo e urbaniza¢do, com a indicacdo das vias internas de
circulacdo de pedestres e veiculos, d&reas comuns, areas de uso privativo, sistemas de
infraestrutura e demais elementos exigidos para os condominios de lotes pela
legislacdo urbanistica vigente.

§29 O empreendimento devera prever, de forma integrada e compativel com
o regime condominial:

[ - sistema de abastecimento de agua dimensionado para a totalidade das
unidades;

II - sistema préprio de esgotamento sanitario, com estacdo de tratamento
de efluentes devidamente dimensionada, observadas as normas ambientais e
sanitdrias aplicaveis;

[II - sistema de drenagem pluvial amparado em estudo técnico especifico,
demonstrando que a implantagdo do empreendimento ndo acarretara aumento da
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vazao, do volume ou da velocidade do escoamento das dguas pluviais para imoveis
vizinhos ou areas adjacentes, em conformidade com o art. 1.288 do Cédigo Civil;

IV - definicdo da natureza e do tipo de pavimentagdo das vias internas e
areas de circulagdo;

V - sistema de manejo e destina¢do de residuos sélidos, compativel com o
porte e o uso do empreendimento;

VI - rotas acessiveis e espacos de circulagdo, assegurando acessibilidade
universal, nos termos da legislacdo especifica.

§392 O plano geral devera indicar, de forma clara, a implantacao das
edificacdes, das dreas comuns e das infraestruturas, bem como a topografia do
terreno, mediante curvas de nivel com equidistancia adequada.

§49 A aprovacdo do projeto nos termos deste artigo ndo afasta a obrigatoriedade de
obtencdo das licencas ambientais, sanitarias e demais autorizacdes especificas
exigidas pelos 6rgaos competentes, quando cabiveis.

CAPITULO IX - DAS CONDICOES RELATIVAS AS OBRAS PUBLICAS

Art. 246°. As obras publicas municipais destinadas as interveng¢des no meio
urbano ou a construgdo e reforma de edificacbes devem atender as seguintes
premissas para a elaboracao de projetos e a execugao das obras:

[ - a concepc¢do do projeto arquitetonico ou urbanistico deve atender as
necessidades de conforto ambiental dos usudrios a partir do estudo das
caracteristicas climaticas locais e do entorno para o planejamento da sua
implantacdo e da localizacdo dos elementos arquitetdnicos, forma e materiais
adequados a adotar, privilegiando as seguintes condicoes:

a) ventilacdo e aeracdo (troca de ar) natural dos ambientes;

b) dimensionamento adequado de aberturas e difusdo da luminosidade
natural no interior da edificacdo;

c) protecdo das chuvas e dos ventos;

d) protecdo ou aproveitamento da incidéncia dos raios solares, segundo a
necessidade e destinagcdo dos compartimentos;

e) garantia de desempenho térmico adequado, no interior da edificagdo
através da adogdo de componentes de fachada e cobertura eficientes termicamente;

f) manutencdo da qualidade acustica dos ambientes e/ou tratamento dos
eventuais impactos acusticos ao entorno causados pela edificacao.
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II - garantir a acessibilidade plena no caso de novos projetos de edificacdes
ou de intervengdes urbanisticas a implantar ou construir;

[II - alcancar solu¢des em acessibilidade nos imdveis existentes, esgotando
todas as possibilidades ao alcance, a fim de garantir, no minimo, as condi¢bes para
acesso do logradouro a edificagdo, com adog¢do, ao menos, de uma rota acessivel no
interior, interligando as partes de uso comum dos usuadrios, conforme as orientagdes
das normas de acessibilidade;

IV - no meio urbano, planejar a disposicao de equipamentos de utilidade
publica e do mobilidrio urbano dentro do raio de caminhabilidade de 500m
(quinhentos metros), como lixeiras, banheiros publicos, postes de iluminacdo e
placas de sinalizagdo, bancos, floreiras, entre outros, de forma a garantir rota
acessivel para circulagcdo de pedestres livre de barreiras e desenho universal para
alcance e uso;

V - dotar os novos prédios publicos e adaptar os existentes com os
procedimentos, mecanismos e equipamentos para promoc¢do da eficiéncia
energética, a saber:

a) adotar sistemas de geracdo de energia fotovoltaica como estratégia de
sombreamento em estacionamentos ao ar livre ou na cobertura dos edificios;

b) adota estratégias de condicionamento térmico passivo nos edificios, de
forma a desonerar a demanda por ar-condicionado.

VI - prover solugdes para reducdo do consumo de agua tratada e
aproveitamento das aguas pluviais, a saber:

a) adotar metais e componentes cujos mecanismos economizam o consumo
de agua (torneiras, chuveiros, valvulas e caixas de descarga etc.);

b) otimizar o projeto complementar de instalagdes hidraulicas com a
adocdo de superposicdo e/ou justaposicdo das areas molhadas e colunas e/ou
paredes hidraulicas;

c) captar, canalizar, reservar e redistribuir as dguas pluviais para uso ndo
potavel, de forma independente.

VII - prever local adequado para acondicionamento dos residuos gerados
na edificagdo de forma seletiva: fracdo seca (vidro, papel e papeldo, plastico e metal);
fracdo umida (material organico); 6leo de cozinha; residuos sujeitos a logistica
reversa obrigatoria (pilhas e baterias, Oleos lubrificantes - seus residuos e
embalagens, lampadas fluorescentes, de vapor de sodio, de vapor de mercurio e de
luz mista, produtos eletroeletronicos e seus componentes, pneus), de acordo com a
legislacdo pertinente sobre Residuos Sélidos;

VIII - avaliar a necessidade de reserva de area para disposicao de lixo verde
para compostagem quando cabivel;
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[X - os residuos oriundos de demoli¢des ou atividades construtivas deverdo
ser segregados na fonte geradora e encaminhados a destinacao final, respeitadas as
classes estabelecidas na Resolu¢do CONAMA n? 307/2002, e em Sélidos;

X - as unidades de servicos de saude deverdo segregar seus residuos e
atender as legislacdes vigentes da ANVISA e CONAMA, que dispdem,
respectivamente, sobre o gerenciamento interno e externo dos residuos;

XI - os projetos de Habitacdo de Interesse Social de iniciativa municipal, ou
financiados com recursos publicos, deverdo ser concebidos e executados conforme
as seguintes orientacdes especificas, sem prejuizo das demais disposicdes deste
capitulo:

a) prover solugdes em acessibilidade segundo a NBR 9050 e determinacoes
do Decreto Federal no 5.296, de 02 de dezembro de 2004;

b) elaborar plano urbanistico e de arborizacdo do empreendimento dotado
de soluc¢des plenas de acessibilidade em todos os itens que o compdem;

c) elaborar projeto de arquitetura de cada unidade habitacional dotado de
solucdes plenas em acessibilidade quando situada no térreo ou com condigdes de
adaptac¢do quando situada nos demais pavimentos;

d) quando o empreendimento adotar solu¢do em unidades habitacionais
superpostas ou em edificacdo multifamiliar até 4 (quatro) pavimentos, devem ser
providas condigdes em projeto para permitir a instalagcdo de solugdo alternativa de
circulacdo vertical a posteriori, além da escada, tais como rampa, plataforma
mecanica ou elevador adaptado;

e) em qualquer tipologia adotada, devem ser providas as condi¢cdes plenas
de acessibilidade nos acessos do logradouro a edificacdo, nas partes de uso comum
e nas circulacdes horizontais da edificacao;

f) sem prejuizo da previsdo de outra fonte de energia para aquecimento da
agua, especialmente de chuveiros, adotar solu¢do para aquecimento solar;

g) adotar solucdo para reserva e aproveitamento das aguas pluviais para
usos ndo potaveis como regas de jardim e lavagem de cal¢adas;

h) priorizar a utilizagdo de material de construcao civil dotado de
certificacdo ou selo de sustentabilidade.

CAPITULO X - DA NUMERACAO DOS IMOVEIS E NOMENCLATURA DOS
LOGRADOUROS

Art. 247°. Cada imével terd um emplacamento, cuja numeracdo dependera
exclusivamente das dimensées das testadas dos lotes existentes.
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Pardgrafo Unico. Competirda ao Municipio a definicdo e a alteracdo dos
numeros das edificagdes, ficando os proprietarios incumbidos da colocagdo dos
numeros.

Art. 248°. A numeracdo dos iméveis atendera aos seguintes critérios:

[ - os lotes do lado direito do logradouro deverdo ser identificados através
de nimeros pares e os do lado esquerdo com nimeros impares;

II - a identificacdo devera ser feita através de nimeros que correspondam a
distancia em metros do ponto de origem do logradouro até a metade da testada de
cada lote;

III - quando o nimero obtido para a identificacdo do lote nao estiver de
acordo com o item I, deverd ser utilizado o nimero mais préximo do grupo correto
(par ou impar);

IV - o ponto de origem do logradouro sera determinado, observando-se os
seguintes critérios:

a). nas vias transversais e tangenciais: tera como referéncia o logradouro
principal;

b) nas vias radiais: tera como referéncia a drea central urbana.

V - a placa referente ao lote devera ser instalada de forma a facilitar a sua
visdo dos logradouros e devera ser fixada na fachada ou nas proximidades dos
acessos principais.

Art. 249°. A numeracdao de novas edificagdes, bem como das unidades
autonomas que delas fizerem parte, sera feita quando da tramitacao da licen¢a para
o edificio, atendendo as seguintes exigéncias:

[ - nos edificios de até 9 (nove) pavimentos, a distribuicao dos nimeros para
cada unidade auténoma sera representada por 3 (trés) algarismos, onde os dois
ultimos indicam a ordem de cada uma delas nos pavimentos em que se situar; o
primeiro algarismo, ou seja, o correspondente ao da classe das centenas,
representara o numero do pavimento em que as unidades se encontram; e

Il - nas edificagdes com mais de 09 (nove) pavimentos, a distribuicdo dos
numeros para cada unidade auténoma sera representada por nimeros com quatro
algarismos, onde também os dois ultimos indicardao a ordem das unidades nos
pavimentos; e os primeiros, ou seja, os das classes das centenas e das unidades de
milhar indicarao o ndmero do pavimento em que uma delas se encontra.

Parigrafo unico. A numerag¢do a ser distribuida nos subsolos e nas
sobrelojas serd precedida das letras maitsculas “SS” e “SL’, respectivamente.
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Art. 250. A numeracgdo das vagas de automoveis devera ser feita de maneira
que facilite a localizagcdo dos mesmos;

Art. 251. Para projetos de loteamento de logradouros, compete ao Municipio
as medidas cabiveis quanto aos critérios de numerac¢ado do primeiro imével a receber
a edificacao.

Art. 252. A denominacao dos logradouros publicos do Municipio sera dada
mediante lei e sua inscrigdo far-se-3, obrigatoriamente, por meio de placas afixadas
nas paredes dos prédios, nos muros, nas esquinas ou em outro local conveniente.

§12 O ato legislativo devera observar a coeréncia com o sistema viario
existente, a hierarquia funcional das vias e a harmonia toponimica do municipio, de
modo a preservar a continuidade territorial, a organiza¢do urbanistica e a
compatibilidade com o sistema cartografico e cadastral vigente.

§22. Quando a rua, avenida ou via publica for originada de parcelamento do
solo aprovado pelo Municipio, a lei de denominag¢do podera limitar-se a reconhecer
sua origem, indicando o niimero do processo ou do instrumento de aprovacao,
dispensando a redefinicdo de limites e dimensdes, desde que estes ja constem do
projeto aprovado

Art. 253. Para denominag¢do dos logradouros publicos, serdo escolhidos,
dentre outros, nomes de pessoas, datas ou fatos histéricos que representem,
efetivamente, passagens de notoria e indiscutivel relevancia; nomes que envolvam
acontecimentos civicos, culturais e desportivos, nomes de obras literarias, musicais,
esculturais e arquitetonicas, nomes ja consagrados pela tradi¢cao popular.

CAPITULO XI - DA FISCALIZACAO E PENALIDADES Secio
I - Das Disposicoes Gerais

Art. 254. Constitui infracdo, para os efeitos desta Lei e da Lei de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, toda acdo ou omissdo que importe na
inobservancia de preceitos nela estabelecidos ou na inobservancia as determinagoes
de carater normativo dos 6rgaos e das autoridades administrativas competentes.

Art. 255. Sera considerado infrator, todo aquele que praticar ato ou induzir,
auxiliar ou constranger alguém a fazé-lo, em desacordo com a legislagdo municipal
vigente.
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Art. 256. Os infratores das disposi¢cdes desta Lei, no que concerne a obras e
projetos, estdo sujeitos as seguintes sancoes:

[ - adverténcia, com fixacdo de prazo para regularizacdo da situacao,
prorrogavel a juizo da administracdo municipal, através do 6rgdo competente, e
mediante solicita¢do justificada do interessado, sob pena de embargo das obras do
empreendimento;

II - multa, graduada proporcionalmente a natureza da infracdo e area
construida do empreendimento; e

I[II - embargo das obras ou demoli¢cdes, nos casos de empreendimentos
iniciados ou executados sem a aprovacdo do 6rgdo competente da administracdo
municipal, e sem o necessario licenciamento para edificar ou ainda, em desacordo
com o projeto aprovado, ou com inobservancia das restricdes existentes.

Art. 257. Os infratores das disposicoes desta Lei, no que concerne ao
exercicio das atividades, ficam sujeitos as seguintes sangdes:

[ - adverténcia;

Il - apreensao e perda de bens e mercadorias;
[l - cassacao de licenca;

[V - desfazimento, demoli¢cdo ou remog¢ao;

V - embargo;

VI - exclusdo do registro de profissionais legalmente habilitados junto a
Prefeitura;

VII - interdicdo;

VIII - multa; e

IX - suspensao.

Art. 258. Respondera pela infracdo quem, por qualquer modo a cometer,
concorrer para sua pratica ou dela se beneficiar.

§1¢ Os profissionais responsaveis pela execucdo de obras e construgdes
responderao pela fiel observancia dos projetos aprovados, bem como por eventuais
danos ou prejuizos decorrentes de impericia, negligéncia ou imprudéncia no
exercicio de suas atividades.

§29 Incluem-se na responsabilidade do construtor:
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[ - Os incobmodos, danos ou prejuizos causados as edificagdes vizinhas;
II - a instalagdo inadequada ou insegura de canteiro de obras;

[II - a falta de precaucdes de seguranca que resultem em acidentes
envolvendo operarios ou terceiros; e

IV - a execucdo de obra em desacordo com o projeto ou com as normas
técnicas vigentes.

§2° O proprietario do imével que contratou profissional habilitado e
devidamente registrado fica isento de responsabilidade técnica direta, salvo quando
comprovada a sua participacao consciente em irregularidades ou o descumprimento
de deveres legais.

Art. 259. A responsabilidade da infracao é atribuida:
[ - a pessoa fisica ou juridica; ou

II - aos pais, tutores, curadores, quando incidir sobre as pessoas de seus
filhos menores, tutelados ou curatelados.

Art. 260. As penalidades aplicadas ndo isentam o infrator da obrigacdo de
reparar ou ressarcir o dano resultante da infragdo, na forma prevista em lei.

Art. 261. A fiscalizagdo do cumprimento do disposto nesta Lei e nas normas
dela decorrentes sera exercido pelo 6rgao municipal competente, através de seus
agentes credenciados.

Art. 262. Aos agentes fiscalizadores compete:
[ - efetuar vistorias em geral, levantamentos e avaliagdes;

Il - lavrar notificagdes e intima¢des aos infratores a presente lei para
prestarem esclarecimentos em local e data previamente determinados ou
apresentar documentos, bem como determinar a correcdo de irregularidades
constatadas, fixando os respectivos prazos;

[II - constatar a ocorréncia de infragdes, lavrando o respectivo auto;

IV - verificar a procedéncia de dentuncias e exigir as medidas necessarias
para a correc¢do das irregularidades; e

V - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa.

Art. 263. A autoridade publica que tiver conhecimento de infracdo ao
disposto nesta Lei, é obrigada a promover a sua imediata apuragdo, sob pena de
corresponsabilidade.
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Paragrafo unico. As infracdes sdo apuradas em processo administrativo
préprio, assegurado o direito de ampla defesa e o contraditdrio, observados os
demais principios de direito publico atinentes.

Art. 264. Constatado indicio de irregularidade, sera instaurado processo
administrativo, observados os principios da Lei Federal n® 9.784 /1999, garantindo-
se contraditorio e ampla defesa.

§1° Sempre que possivel, antes da autuacdo, serd expedida Notificacdo de
Exigéncias, fixando prazo de 30 (trinta) dias uteis para adequacdo, salvo risco
iminente a seguranca, sauide, meio ambiente ou ordem urbanistica

§22 Nao sanada a irregularidade no prazo ou sendo gravissima a infracao,
lavrar-se-a Auto de Infracdo, contendo, no minimo:

[ - Identificagdo do autuado (nome/razao social, CPF/CNP], endereco);
II - descricao do fato infracional (ato, omissao, circunstancias);

III - local, data e hora;

IV - dispositivos legais infringidos;

V - penalidade proposta e, quando cabivel, prazo para regularizagao;
VI - autoridade/autuante responsavel e assinatura;

VII - prazo para defesa e indicacao do 6rgao para protocolo.

§3¢9 O autuado podera apresentar defesa escrita em 10 (dez) dias uteis da
ciéncia, juntando documentos e arrolando provas.

§4° A autoridade competente poderd determinar diligéncias, pericias ou
audiéncias, decidindo em até 30 (trinta) dias uteis, prorrogaveis mediante
justificativa.

§59 A decisdo deve ser motivada, apreciando os argumentos e as provas.

§62 Da decisdao cabera recurso hierarquico no prazo de 10 (dez) dias uteis
da ciéncia, dirigido a autoridade que decidiu, que podera reconsiderar em 5 (cinco)
dias uteis ou o remeter a instancia superior.

§79 O recurso nao tera efeito suspensivo, podendo ser concedido efeito
suspensivo por decisdo motivada quando houver risco de dano de dificil reparacao
ou plausibilidade do direito alegado.

§8° A penalidade pecunidria somente serd exigivel apds o transito em
julgado administrativo; em caso de inadimpléncia, sera inscrita em divida ativa para
cobranga.
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§99 Na contagem dos prazos estabelecidos nesta Lei, excluir-se-a o dia do
inicio e incluir-se-4 o do vencimento, prorrogando-se, automaticamente, para o
primeiro dia util, se recair em dia em que nao haja expediente no érgdo competente.

§10. As penalidades ndo eximem o infrator de reparar o dano e regularizar
a situacdo nos termos desta Lei.

Art. 265. O autuado tomara ciéncia do Auto de Infracdo, bem como das
notificagdes ou intimagdes acaso emitidas, alternativamente, pelas seguintes

formas:

[ - pessoalmente ou por seu representante legal ou preposto;

Il - por carta registrada ou com Aviso de Recebimento (A.R.); ou

[II - por publicagcdo em diario oficial ou em jornais de grande circulagdo no
Municipio.

Secao II - Das Multas

Art. 266. As multas originarias de infragdes cometidas contra as disposicoes
desta Lei sdo calculadas com base no valor de referéncia vigente ou unidade fiscal
determinada por ato do Poder Executivo Municipal.

§1°. O valor final das multas devera variar de 10 (dez) a 1.000 (um mil)
Unidades Fiscais de Referéncia, UFIRs, ou outro indice legal que vier a substitui-la,
observando os parametros a serem definidos em regulamentagdo prépria.

§29. As multas poderao ser graduadas dentro dos limites estabelecidos no
caput, de forma proporcional a natureza e extensdo da infracdo, conforme
parametros definidos em regulamento

Art. 267. A aplicagdo das multas decorrentes de infragdes as disposicoes
desta Lei observara o principio da proporcionalidade, sendo o valor definido a partir
de pena-base, fixada conforme a gravidade da infracdo e a natureza juridica do
infrator, dentro dos limites previstos nesta Lei e conforme tabela especifica
constante de anexo proéprio.

§12 Para cada infragdo, sera atribuida uma pena-base correspondente ao
valor minimo ou maximo determinado de acordo com a gravidade da conduta e a
natureza do autuado, conforme o disposto em Anexo préprio.

§22 A pena-base servird como referéncia inicial para calculo da multa final,
e apoOs estabelecida serd ajustada conforme as circunstancias atenuantes e
agravantes e agravante resultando no valor final da multa.

§3¢ A fixacdo da pena-base observara os seguintes critérios:
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[ - Gravidade da infragdo, considerando o potencial ou dano efetivo causado
a ordem urbanistica, ao meio ambiente ou a coletividade;

II - extensao do dano e sua reversibilidade;
[II - grau de culpa ou dolo;
[V - porte econdmico do infrator, quando comprovado; e
V - vantagem auferida ou pretendida com a infragao.
Art. 268 - Estabelecidas as penas-bases, serdo analisadas as incidéncias

de situagdes majorantes ou atenuantes, conforme as circunstancias atenuantes e
agravantes descritas neste artigo e afim de estabelecer o valor final da multa:

§12 Reduzem o valor da pena-base nos seguintes percentuais:

a) confissdo e reconhecimento da infra¢do, nos seguintes prazos:
[ - No prazo da defesa: reducao de 20%;

II - até o final do prazo recursal: reducao de 15%;

[l - até antes da inscrigao em divida ativa: redugdo de 10%;

b) regularizacdo espontanea da situacdo ou reparacdo integral do dano
causado antes do julgamento: reducao de 50%;

c) arrependimento eficaz, com comunicacdo e ado¢dao imediata de
medidas para evitar ou reparar o dano: redugdo de 40%;

d) colaboracdo efetiva com os agentes de fiscalizacdo, fornecendo
informac¢des ou documentos que auxiliem a apuracgao: redugdo de 10%;

e) menor grau de instrugcdo ou compreensao, quando comprovadamente
relevante para a infragdo: reducao de 10%.

§2¢. Havendo mais de uma atenuante, aplicar-se-4 o percentual de
reducao mais elevado.

§22 Aumentam o valor da pena-base nos seguintes percentuais:

a) reincidéncia: acréscimo de 100% (cem por cento) na primeira e mais
o (vinte por cento) sobre o valor anterior a cada nova reincidéncia;
20% t t b | t d d

b) ocorréncia de danos a terceiros, a propriedade alheia ou a bens
publicos: acréscimo de 50%;

c) dano permanente a saude humana ou ao meio ambiente: acréscimo de
100%;

d) ocultagdo, destruicio de provas ou tentativa de obstrucdo da
fiscalizagdo: acréscimo de 50%;
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f) vantagem econo6mica obtida com a infra¢do: acréscimo de 50%.

§32 Quando houver mais de uma circunstancia agravante, os percentuais
poderdo ser somados até o limite do valor maximo da multa final prevista no artigo
266, §1°.

§4° A caracterizacdo da reincidéncia dar-se-a quando o autuado cometer
infragdo idéntica no prazo de 5 (cinco) anos contados da data da lavratura do auto
anterior.

Art. 269. Quando a mesma infracdo for objeto de punicio em mais de um
dispositivo desta Lei, prevalecera o enquadramento no item mais especifico em
relacdo ao mais genérico.

Secao III - Do Embargo

Art. 270. O embargo consiste na suspensdo ou paralisacdo definitiva ou
provisoria, determinada pela autoridade competente, de qualquer atividade, obra ou
servigo.

Art. 271. Verificada a necessidade do embargo, serd o infrator ou seu
representante legal notificado, por escrito, a ndo prosseguir as atividades, obras ou
servigos, até sua regularizac¢do, de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 272. Se no ato do embargo forem determinadas outras obrigacdes, a
exemplo de remocao de materiais, retirada ou paralisacdo de maquinas, motores e
outros equipamentos, ou ainda qualquer outra providéncia, ao infrator sera
concedido prazo, a critério da Prefeitura, para o cumprimento das exigéncias, sob
pena de a Prefeitura executar os servigos, inscrevendo as despesas, acrescidas de
20% (vinte por cento) a titulo de administracdo, em nome do infrator, como divida
ativa a Fazenda Municipal.

Secdo IV - Da Interdi¢do

Art. 273. A Prefeitura podera interditar qualquer area, edificagdo ou
atividade que, pelas suas mas condicdes de limpeza, salubridade, asseio e seguranga,
possa trazer perigo a saude, ao bem-estar ou a vida dos respectivos usuarios ou dos
usuarios das edificacdes vizinhas.

Art. 274. A interdicdo somente sera ordenada mediante parecer da
autoridade competente e consistird na lavratura de um auto, em 4(quatro) vias, no
qual se especificara as causas da medida e as exigéncias que devem ser observadas.
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Pardgrafo tnico. Uma das vias sera entregue ao responsavel ou ao
proprietario do imovel, obra ou construcdo interditada, ou ao seu representante
legal e outra, afixada no local.

Art. 275. Se a edificacdo interditada, em virtude da natureza do material
com que foi construida ou de qualquer outra causa, ndo permitir melhoramentos
que a tornem salubre, a Prefeitura declara-la-a inabitavel e indicara o proprietdario
o prazo dentro do qual devera proceder a sua demoli¢do ou reconstrucao.

Art. 276. Nenhum prédio interditado, seja por perigo de iminente
desabamento ou por ter sido declarado insalubre, podera ser habitado ou utilizado
pelo proprietdario, inquilino ou qualquer pessoa, antes que sejam atendidas as
condicdes de habitabilidade.

Secao V - Da Cassacao da Licenga

Art. 277. Os estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de
servigos, poderao ter cassada a licenca de localizagdo e funcionamento, quando suas
atividades nao atenderem as disposicdes deste Codigo, da Lei de Parcelamento, Uso
e Ocupacao do Solo e outros atos normativos em vigor, observado o devido processo
administrativo.

§1° Nao se aplicard a cassacdo da licenca aos imdveis e atividades que:
[ - tenham sido edificados ou implantados em conformidade com as normas vigentes
a época de sua aprovacao;

II - tenham sido devidamente regularizados junto ao Municipio, mediante
processo formal ou certificado de regularizacdo emitido por autoridade competente;
[II - possuam licengas, autorizagdes ou alvaras de funcionamento emitidos com base
em legislacdes anteriores e ainda validos; ou

§29 A revogacdo ou suspensdo de licencas sera precedida de processo
administrativo regular, com direito a ampla defesa e contraditorio.

Art. 278. Também se incluem para efeito de cassacdo da licenca de
localizacdo ou funcionamento, os estabelecimentos cujos responsaveis se neguem a
exibir a licenca, quando solicitada pela autoridade competente.

Art. 279. Feita a cassacdo da licenca de localizagcdo e funcionamento, o
estabelecimento comercial, industrial ou prestador de servigos serd imediatamente
fechado ou interditado.
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Art. 280. Poderao reiniciar suas atividades o estabelecimento comercial,
industrial ou prestador de servigos, quando satisfeitas as exigéncias da legislacao
em vigor e mediante a emissdo da nova licenca.

Secao VI - Do Desfazimento, Demoli¢cdo ou Remoc¢ao

Art. 281. Além dos casos previstos nesta Lei, poderdo ocorrer o desfazimento,
a demolicdo ou a remocao total ou parcial das instala¢es, que, de algum modo,

possam comprometer ou causar prejuizos a seguranca, saude e bem-estar da
populacdo, ou ainda ao aspecto paisagistico da cidade.

Art. 282. A demoligcdo total ou parcial de edificagdo ou dependéncia sera
imposta, observando-se o devido processo administrativo e o contraditério, nos
seguintes casos:

[ - Quando a obra for executada sem prévia aprovagdo do projeto e sem o
respectivo alvara, e sua posterior regularizacdo se mostrar invidvel diante da
legislacdo urbanistica e edilicia vigente;

II - quando executada em desconformidade grave com o projeto aprovado,
nao passivel de adequacdo técnica ou legal;

[II - quando apresentar risco iminente a seguranca publica, e o proprietario,
apos notificagdo formal, deixar de adotar as medidas corretivas determinadas pelo
orgdo municipal competente;

IV - quando comprovada incompatibilidade absoluta com as normas de
parcelamento, uso e ocupagdao do solo, e ndo houver alternativa de ajuste ou
compensacdo urbanistica.

§19 Antes da determinacdo de demoli¢do, o 6rgdo técnico competente devera
emitir laudo fundamentado, atestando a impossibilidade de regularizacdo, e
assegurar ao interessado o direito a defesa e apresentacdo de projeto corretivo ou
pedido de regularizacdo, no prazo regulamentar.

§29 Em caso de risco iminente e comprovado a seguranca das pessoas ou do
patriménio publico, a demolicdo podera ser executada de forma imediata e sumadria,
mediante ato fundamentado da autoridade técnica competente, sem prejuizo da
posterior apurac¢do das responsabilidades.

Art. 283. O ato de desfazimento, demolicdo ou remocao total ou parcial sera
precedido de notificagdo, que determinara o prazo para desfazimento, demoli¢do ou
remoc¢do, acompanhada de laudo técnico contendo as exigéncias a serem cumpridas.
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Art. 284. O ato de desfazimento, demoli¢do ou remoc¢ao ndo isenta o infrator
de outras penalidades previstas na legislacdo vigente.

Secao VII - Da Adverténcia

Art. 285. A penalidade de adverténcia sera aplicada ao profissional
responsavel por projeto de edificacdes ou pela execugcdo das mesmas, quando
modificar projeto aprovado sem a prévia solicitacdo da modificagdo junto ao 6rgao
competente da Prefeitura;

Parigrafo Unico. A penalidade de adverténcia é aplicavel, também, a
empresas responsaveis pelos projetos ou a proprietarios que infringirem quaisquer
dos itens do presente artigo.

Art. 286. Os proprietarios de estabelecimentos comerciais, industriais ou
prestadores de servicos que infringirem dispositivo desta Lei, poderdo sofrer a
penalidade de adverténcia.

Secao VIII - Da Suspensao

Art. 287. A penalidade da suspensdao serd aplicada ao profissional
responsavel nos seguintes casos:

[ - quando sofrer, em um mesmo ano, 4 (quatro) adverténcias;

I - quando modificar projeto de edificacio aprovado, introduzindo
alteragdes contrarias a dispositivos desta Lei;

Il - quando iniciar ou executar obra de edificagdo sem a necessdria licenga
da Prefeitura ou em desconformidade com as demais prescri¢coes desta Lei;

IV - quando, em face de sindicancia, for constatado ter se responsabilizado
pela execucdo de projeto de edificacdo, entregando-o a terceiro sem a devida
habilitagao;

V - quando, através de sindicancia, for apurado ter assinado projeto de
edificacdo como de sua autoria, sem o ser, ou que, como autor de referido projeto,
falseou medidas, a fim de burlar dispositivos desta Lei;

VI - quando, mediante sindicancia, for constatado ter executado projeto de
edificacdo em desconformidade com o projeto aprovado ou ter cometido, na
execucdao do mesmo, erros técnicos; ou
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VII - quando for autuado em flagrante na tentativa de suborno ou for
apurado, através de sindicancia, ter subornado servidor publico municipal ou
quando for condenado pela Justica por atos praticados contra interesses da
Prefeitura e decorrentes de sua atividade profissional.

§ 12 A penalidade de suspensao é aplicavel, também, a firmas que infringirem
quaisquer dos itens do presente artigo.

§ 22 A suspensdo podera variar de 2 (dois) a 24 (vinte e quatro) meses.

§ 32 No caso de reincidéncia pela mesma pessoa fisica ou juridica, dentro do
periodo de dois anos, contados a partir da data do inicio da vigéncia da penalidade
anterior, o prazo de suspensdo sera aplicado em dobro.

Art. 288. Os demais procedimentos para instauragdao do competente processo
administrativo, serao objeto de regulamentacao pelo Poder Executivo, no prazo de
120 (cento e vinte) dias a partir da edigdo desta Lei.

CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 289. Para prazos, procedimentos e taxas devem ser observados os
fixados pelo 6rgdao competente ou serem regulamentados em até 6 (seis) meses, por
ato administrativo.

Art. 290. Fica criado um prazo especial para regularizar casas, prédios e
outras construcdes que tenham sido feitas fora das regras urbanisticas atuais ou das
regras que existiam na época da construcao.

§ 12 Poderao ser regularizadas as edificacdes ja existentes ou concluidas até
31 de dezembro de 2025, as quais ficarao anistiadas, podendo receber Alvara de
Regularizagdo de Edificagdo, mesmo que ndo atendam totalmente as regras
urbanisticas ou de construcdo vigentes hoje ou as regras antigas da época em que
foram feitas.

§ 22 O pedido de regularizacdao com anistia devera ser feito no prazo de até
2 (dois) anos, contado a partir da data de inicio da vigéncia desta Lei.

Paragrafo tunico. Apds esse prazo, as edificagdbes ainda poderdo ser
regularizadas, mas sem os beneficios da anistia.

§ 32 Para a regularizacdo prevista neste artigo, ndo serd exigida analise
técnica completa do projeto, ficando a Prefeitura limitada a verificar:

[ - a existéncia fisica da construcao; e

Il - a comprovacao de quem é o proprietario ou possuidor do imével.
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§ 49 Caso seja necessario complementar documentos ou realizar alguma
verificacdo técnica simples, o processo seguird, no que couber, o procedimento
normal de andlise de projetos previsto no art. 60, inciso II, desta Lei, de forma
proporcional, considerando o tamanho e o tipo da edificagao.

§ 52 Ndo poderao ser regularizadas, mesmo com esta anistia, as edificacoes:
I - localizadas em ZEIA, ZAU e Areas de Preservacdo Permanente - APP, conforme a
Lei Federal n? 12.651, de 25 de maio de 2012;

I - situadas em areas onde nao é permitido parcelamento urbano, conforme
o art. 39 § 19 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, tais como:

a) areas alagadicas ou sujeitas a inunda¢des permanentes;

b) terrenos com declividade acentuada que oferecam risco;

c) areas de preservagdo ambiental ou de protecdo especial;

d) locais considerados improéprios para moradia por risco a vida ou a saude;

[l - construidas em areas com risco grave, como risco de deslizamento ou
inundacdes frequentes, quando ndo houver possibilidade técnica de correcao,
conforme definicdo a ser feita por decreto do Poder Executivo no prazo de até 3
(trés) meses.

§ 62 0 Alvara de Regularizacdo de Edificacdo emitido com base neste artigo
terd pleno valor legal, servindo para todos os fins, inclusive:

[ - emissao de Habite-se;
II - obtencgdo de licencas de funcionamento;

[II - registro do imdvel e averbag¢des no cartorio.

Art. 291. As obras publicas ndo poderao ser executadas sem a devida licenca
da Prefeitura, devendo obedecer as disposi¢des da presente lei e da Legislacdo de
Parcelamento, Uso e Ocupacdo do Solo, ficando, entretanto, isentas de pagamento de
emolumentos a construcdo, reconstrucao, reforma, acréscimo ou demolicdo de
edificios publicos.

Art. 292. As atividades econdomicas e os empreendimentos instalados
regularmente antes da entrada em vigor desta Lei, ainda que estejam em desacordo
com o zoneamento ou com os parametros de uso atualmente vigentes, poderao
manter suas licencas de funcionamento, sem necessidade de nova autorizacao ou de
adaptacdo urbanistica.
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§19 O disposto neste artigo ndo se aplica as atividades ou empreendimentos
localizados em:

[ - Zonas de Amortecimento Urbano - ZAU;
II - Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA;

Il - Areas de Preservacido Permanente - APP, conforme a legislacdo
ambiental vigente.

§ 22 Amanutencao da licenca de funcionamento somente serd permitida aos
empreendimentos que comprovem:

[ - que estavam em funcionamento com alvar4, licenca ou autorizac¢ao valida
na época de sua instalacdo;

I - que tenham sido regularizados formalmente por meio de processo
administrativo municipal anterior; ou

[II - que demonstrem o exercicio continuo da atividade, por meio de
documentos fiscais, registros oficiais ou licencas antigas.

§ 32 Fica proibida a cassa¢ao da licenca ou a interdi¢ao da atividade, quando
esta estiver regularmente mantida nos termos deste artigo, exceto nos casos em que:

[ - fique comprovado risco a seguranca das pessoas, a saude publica ou ao
meio ambiente; ou

II - haja descumprimento repetido das normas técnicas ou legais aplicaveis
a atividade exercida.

§ 42 O Municipio podera, por meio de lei especifica, criar programa de
regularizacdo definitiva e atualizacdo cadastral, com o objetivo de consolidar os
direitos dos proprietarios e empreendedores alcancados pela anistia prevista neste
Capitulo, respeitadas as vedagdes ambientais e urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 293. Esta Lei entrara em vigor apos o prazo de 90 (noventa) dias
contados de sua publicacgdo oficial, periodo em que sera facultada, aos interessados,
a adocdo integral da legislacdo anterior ou da presente Lei, vedada a aplicacao
combinada ou parcial de ambas.

§12 Durante o periodo de transicdo previsto no caput, os processos de
licenciamento, aprovacdo e regularizacdo poderdo ser instruidos segundo a
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legislacdo anterior ou segundo esta Lei, devendo o requerente optar expressamente
por uma delas no momento do protocolo, ndo se aplicando essa disposicdo aos
imdveis localizados em Zonas de Amortecimento Urbano (ZAU) e Zonas Especiais de
Interesse Ambiental (ZEIA)

§22 A Prefeitura Municipal, por meio de seus instrumentos oficiais de
comunica¢do, devera promover ampla divulgacdo publica e acessivel do conteddo
desta Lei durante o periodo de transi¢cdo, com énfase em suas inovacgdes e no direito
de opcdo legislativa previsto neste artigo.

§3¢ Decorrido o prazo de vacatio legis, todas as novas solicitagcdes e
procedimentos deverao observar integralmente as disposi¢oes desta Lei.

Art. 294. Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Gabinete da Presidéncias da Camara Municipal de Juazeiro do Norte, Estado do Ceara,
aos 09 (nove) dias do més de fevereiro de (2026).

Felipe Mikael Vasques Monteiro
Presidente da Camara Municipal de Juazeiro do Norte- Ce
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ANEXO I - GLOSSARIO DE TERMOS TECNICOS, SIGLAS E ABREVIATURAS

Abandono de Imdvel: situacdo em que o proprietario de um imével o deixa seu uso,
manutencdo ou conservacdo, deixando-o exposto a riscos ambientais e sociais.

ABNT: Sigla da Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

Acessibilidade: Sistemas que permitem e favorecem o deslocamento de pessoas e bens
dentro da infraestrutura urbana, visando garantir de forma eficiente, o encontro entre
pessoas, a relacdo entre atividades, o acesso a informacdo e lugares dentro do espago
urbano.

Acessivel: espacos, mobiliarios, equipamentos urbanos, imdéveis, transportes e
demais estruturas que possam ser alcancados, acionados, utilizados e vivenciados por
qualquer pessoa.

Acesso: Interligacdo para veiculos ou pedestres, entre: logradouro publico e
espacos de uso comum em condominio; logradouro publico e propriedade privada; ou
propriedade privada e areas de uso comum em condominio.

Acostamento: parte da via diferenciada da pista de rolamento destinada a parada ou
estacionamento de veiculos, em caso de emergéncia, e a circulagdo de pedestres
e bicicletas, quando ndo houver local apropriado para este fim.

Acréscimo ou Ampliagdo: obra que resulta no aumento do volume ou da &rea
construida total da edificagdo existente.

Adaptado: espaco, edificacdo, mobiliario, equipamento urbano ou elemento cujas
caracteristicas originais foram alteradas posteriormente para serem acessiveis;

Adensamento Urbano: aumento da densidade populacional em determinada regiao
urbana, que pode levar a verticalizacao e a sobrecarga de servicos publicos.

Afastamento Lateral: Distancia minima entre a edificagdo e as divisas laterais do lote
de sua acessao.

Altura Maxima da Edifica¢ao: Distancia vertical tomada do meio dafachada e oponto
mais alto da cobertura, incluindo as construgdes auxiliares, situadas acima do teto do
ultimo pavimento (caixa-d'agua, casa de maquina, hall de escada, platibanda e frontao).

Alvara: documento que licencia a execucdo de obras relativas a loteamentos,
urbaniza¢do de areas, projetos de infraestrutura, projetos de edificagcdes, bem como a
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localizagdo e o funcionamento de atividades.

Andaime: Plataforma provisoria, elevada, destinada a suster operarios, equipamentos e
materiais quando da execucdo de servicos de construcdo, reconstrugao, reforma ou
demoligdo.

Anel viario: via que se caracteriza por circundar a malha viaria, possibilitando o
trafego de veiculos sem adentrar o sistema da area central do municipio.

Apartamento: Unidade autonoma de moradia em prédio de habitacao multipla.

Aprovacao do Projeto: Ato administrativo que precede ao licenciamento da
construgao.

Aprovacao: ato administrativo que precede o licenciamento da obra, construciao ou
implantacdo de atividade sujeita a fiscalizacao municipal.

Arborizacao Urbana: conjunto de arvores plantadas nas areas urbanas, que tem como
objetivo melhorar a qualidade ambiental e paisagistica das cidades.

Area Coberta: Medida da superficie da projecio, em plano horizontal, de qualquer
coberta da edificacdo, nela incluidas superficies das projecdes de paredes, pilares,
marquises, beirais e demais componentes das fachadas.

Area Comum: Medida da superficie constituida dos locais destinados
aestacionamento em qualquer pavimento, lazer, pilotis, rampas
de acesso, elevadores, circulacdbes e depoésitos comunitarios, apartamento de

zelador, deposito de lixo, casa de gas, guarita e subsolo quando destinado a
estacionamento.

Area Construida: totalidade das areas de piso cobertas de todas as edificacdes
principais e complementares, inclusive areas comuns.

Area de Expansdo Urbana: irea destinada ao crescimento ordenado da cidade, que
pode ser incorporada ao perimetro urbano.

Area de Preservacao Permanente (APP): area protegida por lei devido a sua
importancia ambiental, como margens de rios e encostas.

Area de Protecio Ambiental (APA): drea que possui atributos ambientais importantes
para a qualidade de vida da populacdo e para a preservacao dabiodiversidade e
tem como objetivos bdasicos proteger a diversidade biolégica, disciplinar o processo
de ocupagdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos recursos naturais.

Area e Testada Minima de Lote: Medidas que estabelecem as dimensées minimas
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quanto a superficie e ao comprimento da frente do lote para o parcelamento do solo.

Area Livre do Lote: Superficie do lote nido ocupada pela projecdo horizontal da
edificacao.

Area non aedificandi: area ao longo das aguas correntes e dormentes, das faixas de
ferrovias, rodovias, dutos e redes elétricas de alta tensdo, bem como ao longo de
equipamentos urbanos, definida em leis federal, estadual ou municipal, onde nao é
permitida qualquer edificacao.

Area Ocupada: superficie do lote ocupada pela projecio da edificacio em plano
horizontal, ndo sendo computadas as dareas dos elementos de fachadas, como
jardineiras, brise-soleil, marquises, pérgolas e beirais.

Area Parcial da Edificacdo: soma das areas parciais de todos os pavimentos de uma
edificacao.

Area Parcial da Unidade: area construida da unidade, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa
centimetros) de largura.

Area Parcial do Pavimento: area construida do pavimento, inclusive as ocupadas por
paredes e pilares, excluindo-se as areas comuns, os vazios de pocos de ventilacdo
e iluminacdo e jardineiras e sacadas de até 0,90m (noventa centimetros) de largura.

Area Total da Constru¢io/Edificacio: soma das areas de piso de todos os
pavimentos de uma edificacgao.

Area Util: superficie utilizavel de area construida de uma edificacao, excluidas as partes
correspondentes as paredes, vaos de passagem, pilares e jardineiras.

Area Verde: Percentual da 4area objeto de parcelamento e destinada
exclusivamente a pragas, parques e jardins, faixas de preservacgao e outros fins da mesma
natureza, visando assegurar boas condi¢des urbanistico-ambientais e paisagisticas,
podendo ser parcialmente utilizada para equipamentos comunitarios.

Areas de "Trafego Calmo": Areas que se situam entre quatro vias coletoras ou
troncais que definirdo quadrilateros com faces médias de 400,00m (quatrocentos
metros). As vias internas a essa drea sdo locais. Nesse tipo de area é privilegiada a
circulagdo de pedestres.

Areas Institucionais: areas de loteamento destinadas implantagao de
equipamentos comunitarios e de uso publico.
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ART - Anotacdo de Responsabilidade Técnica: Simula de um contrato firmado entre
o profissional de engenharia ou agronomia e o cliente, para a execucdo de uma obra
ou prestacdo de um servigo, que fica registrada no CREA.

Artesanal: Feito pelos processos tradicionais, individuais e manuais, em oposi¢cdo a
producao industrial.

Atividades Especiais: Empreendimentos publicos ou privados que, por sua
natureza ou porte, demandam andlise especifica quanto a sua implantacgao.

Bacia-escola: espaco ou setor institucional que promova e incentive a discussao das
questdes hidroldgicas municipais a partir da perspectiva da educagdo ambiental.

Bairro: unidade territorial de divisao da cidade, caracterizado por sua identidade
cultural e social.

Balanco: avanco da edificacao ou de elementos da edificagdo sem apoio.

Balaustres: elementos arquitetonicos verticais utilizados como suporte ou decoragdo
em corrimdos, grades e parapeitos, contribuindo para a seguran¢a e o design de
edificagoes.

Banca ou Barraca: Equipamento de pequeno porte, movel e de facil remocgao, para o
exercicio de atividades comerciais ou de servicos.

Beiral: prolongamento do telhado da edificagdo, excedendo a vedagdo vertical
externa projetado e executado para proteger contra a iluminacdo excessiva e as
intempéries tornando-se uma solucdo estética que dependendo do contexto climatico,
garante o conforto térmico.

Bicicletario: Estacionamento dotado de equipamento para manter uma bicicleta em
posic¢do vertical e acorrentada.

Biodiversidade: variedade de espécies de plantas, animais e outros organismos que
habitam um ecossistema, essencial para a manutencao da vida e do equilibrio ambiental.

Biosseguranca: conjunto de medidas e praticas para prevenir, controlar e minimizar
riscos a saide humana e ao meio ambiente decorrentes de atividades que envolvem
organismaos vivos.

Brise-soleil: elemento de fachada que protege os ambientes da incidéncia direta do sol.

Cadastro Imobiliario: registro que contém informacgdes sobre os imdveis existentes em
determinada cidade, como localizagao, uso, proprietario e valor venal.
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Cadeia Produtiva: conjunto de atividades economicas que envolvem a produgao, o
processamento, a comercializacao e o consumo de produtos e servicos.

Calcada ou Passeio: parte do logradouro destinado ao transito de pedestres e,
quando possivel, a implantacdo de mobiliario, vegetacdo, iluminacdo, placas de
sinalizac¢do e outros fins.

Calcada Rebaixada: rampa construida ou implantada no passeio/calgada,
destinada a promover a concordancia de nivel entre estes e o leito carrogavel
considerando a inclinagdo a ser executada de acordo com os limites estabelecidos nas
normas desenvolvidas pela Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT),
geralmente implementada com sinalizagao tatil.

Calcadao: Parte do logradouro publico destinado ao pedestre e equipado de forma a
impedir o estacionamento e o transito de veiculos, exceto quando dotado de
ciclofaixa, tendo por propdsito oferecer condi¢des adequadas a circulacao e lazer da
coletividade.

Camping: Empreendimento destinado a atividade coletiva, turistico esportiva, providos
dos equipamentos necessarios ao exercicio das atividades de acampamento.

Canteiro Central: obstaculo fisico compreendido entre os bordos internos das
pistas de rolamento, objetivando separa-las fisica, operacional e esteticamente, sendo
eventualmente substituido pela marcagao viaria (canteiro ficticio).

Canteiro de Obra: area em que se realiza a construcdo, se armazenam os materiais
a serem empregados ou com eles se trabalha ou, ainda, onde se efetua a montagem dos
elementos que serdo utilizados na obra.

Carga Térmica: quantidade de calor absorvido, retido ou dissipado no interior de uma
edificacao.

Cartografia: técnica de representacdo grafica de um territdrio, que utiliza mapas e
cartas.

by

Casas Conjugadas: Edificacdes destinadas a atividade residencial, com paredes
externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou mais lotes e cada uma
das quais dispondo de acessos individualizados para o logradouro.

Casas Geminadas: Edificacdes destinadas a atividade residencial, com paredes
externas total ou parcialmente contiguas ou comuns, em um ou mais lotes, cada uma
das quais dispondo de acessos individualizados para o logradouro e no seu aspecto
externo se apresenta como uma unidade arquiteténica homogénea.
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Centro de Unidade de Vizinhanca: Area situada, aproximadamente, no centro
geométrico da Unidade de Vizinhanca, como seu elemento aglutinador. Sera
materialmente representado pelo conjunto de equipamentos de apoio a vida
cotidiana, incluindo o lazer, a saude, a educacdo, a seguranca, e a estacdo de
transporte publico. Serd o espago publico convergente na escala da comunidade e se
estabilizara através da construcao do “féorum visivel” da comunidade, -cuja
representacdo fisica serd a de uma praga, com natureza acessivel em suas
proximidades, e tendo como elemento focal a estacao de transporte publico.

Ciclofaixa: Faixa exclusiva para bicicletas nas calcadas, passeios e calgaddes ou
contiguas as vias de circulagao.

Ciclovia: Via destinada, tnica e exclusivamente, a circulacdo de bicicletas ou seus
equivalentes, ndo motorizados, que garantem a seguranca dos ciclistas e incentivam a
pratica de exercicios fisicos e a mobilidade urbana sustentavel.

Cidadania: qualidade ou estado de cidadao; vinculo politico que gera para o
nacional deveres e direitos politicos, uma vez que o liga ao Estado. E a qualidade de
cidadao relativa ao exercicio das prerrogativas politicas outorgadas pela constituicao de
um Estado democratico.

Cidade Compacta: modelo urbano que promove a reduc¢do do uso do automével, o
aumento da densidade populacional e a valorizagdo do transporte publico e dos
modos ativos de transporte.

Cidade Inteligente: s3o sistemas de pessoas interagindo e wusando energia,
materiais, servicos e financiamento para catalisar o desenvolvimento econdémico e a
melhoria da qualidade de vida. Esses fluxos de interagdo sao considerados
inteligentes por fazer uso estratégico de infraestrutura e servicos e de informacgdo e
comunicac¢ao com planejamento e gestao urbana para dar resposta as necessidades sociais
e econdmicas da sociedade.

Circulacao Horizontal: Espacos de circulacdo horizontal tais como os corredores e os
halls de acesso.

Circulacao Vertical: elementos de circulagdo vertical, tais como as escadas, asrampas
e os elevadores.

Classe da Via: Identificacdo da via pela sua fun¢do no sistema vidrio urbano do
Municipio.

Cobertura: unidade residencial situada no ultimo pavimento de uma edificacdo
composta, em tese, de parte coberta e parte descoberta, esta ultima também
denominada de terrago descoberto. Sob o aspecto construtivo, é o elemento de
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coroamento da edificacdo destinado a protegé-la das intempéries, geralmente
compostos por sistema de vigamento e telhas, ou seja, o telhado. Pode ainda ser aultima
laje da edificagdo, geralmente impermeabilizada.

Cocheiras: locais onde se abrigam veiculos de tracao animal, como carruagens,
carrogas e similares.

Coeficiente de Aproveitamento: relacdo entre a area parcial de uma edificagdo e a area
total da gleba ou lote.

Coleta Seletiva: sistema de recolhimento de residuos soélidos, que separa os
materiais reciclaveis dos ndo reciclaveis, contribuindo para a reducdo do impacto
ambiental do lixo.

Comércio de Carater Local: refere-se a atividade econdmica que comercializa bens
e servicos em carater de vizinhanga, bairro ou comunidade, priorizando demandas
especificas da populac¢ao local.

Compensacao Ambiental: medida que visa compensar os impactos ambientais
gerados por empreendimentos, através de agdes como a recuperacdo de areas
degradadas e a implantagdo de unidades de conservagao.

Concessdo Administrativa: contrato de concessdo cujo objeto é a prestacio de
servicos diretamente a Administracdo Publica, podendo o particular assumir a
execucdo da obra, fornecimento de bens ou outras prestagdes.

Concessao de Direito Real de Uso: é o contrato pelo qual a Administracao Publica
transfere o uso, gratuita ou onerosamente, por tempo certo ou indeterminado, como
direito real resoluvel, e concedem o uso de terreno de sua propriedade a outrem para
fins especificos de regularizagdo fundiaria de interesse social, urbanizacao
industrializacdo, edificagdo, cultivo da terra, aproveitamento sustentavel de varzeas,
preservacdo das comunidades tradicionais e seus meios de subsisténcia ou outra
utilizacdo dei interesse social em area urbana. Com isso atender-se-a o principio da
fungdo social e ambiental da propriedade.

Concessdo de uso especial para fins de moradia: outorga do direito a concessao
gratuita de uso especial de imovel publico urbano para fins de moradia a quem o
possuiu como seu, independentemente de sexo e de estado civil, por 5 (cinco) anos,
ininterruptamente e sem oposicdo, desde que sua dimensdao ndo serd superior a

250m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e que o possuidor nio seja
proprietario ou concessionario, a qualquer titulo, de outro imével urbano ou rural. Se o

imével contar com mais de 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e estiver
ocupado por populacdo de baixa renda para sua moradia, por 5 (cinco) anos,
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sem interrup¢do e sem oposicdo onde ndo for possivel identificar os terrenos
ocupados por possuidor, tal concessdo sera conferida de forma coletiva, desde que os
possuidores ndo sejam proprietarios ou concessiondrios, a qualquer titulo, de outro
imovel urbano ou rural.

Condominio Horizontal: conjunto de residéncias ou lotes residenciais que
compartilham areas comuns, como ruas, cal¢adas, jardins e areas de lazer.

Condominio Urbanistico: divisio de imdvel em unidades auténomas destinadas a
edificacdo, as quais correspondem fracdes ideais das areas de uso comum dos
condominos, sendo admitida a abertura de vias de dominio privado e vedada a de
logradouros publicos internamente ao perimetro do condominio.

Confrontante ou Divisa do Lote: linha limitrofe entre lotes.

Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA: o Conselho
Municipal de Meio Ambiente, conhecido por CMMA ou Comdema, é um 6rgao da
administragdo publica municipal no qual a sociedade civil pode participar de forma
direta. Constitui um espaco de discussiao e decisdo conjunta entre Poder Publico e
sociedade, que proporciona o debate, a formulacio e a definicio de politicas
publicas ambientais no ambito municipal, permitindo também o controle da sua
execucao.

Conservacdo Ambiental: conjunto de agbdes que visam preservar e recuperar o0s
recursos naturais e as areas verdes, garantindo a qualidade de vida da populagéo.

Consorcio Intermunicipal: unido de dois ou mais municipios com o objetivo de
cooperar na solucdao de problemas comuns e na realizacdo de projetos e agoes
integradas.

Construcao Irregular: obra realizada sem o devido licenciamento ou que nao
atende as normas técnicas e legais, colocando em risco a seguranca e o bem-estar dos
moradores e do entorno.

Construcao: obra de edificagdo nova, autébnoma, sem vinculo funcional com outras
edificacdes existentes no lote.

Controle Social: participacdo da sociedade na gestdao publica, através de mecanismos
de participagdo popular, como audiéncias publicas, conselhos ecomités.

Cota Ambiental: drea minima que deve ser destinada a preservacdo ambiental em
empreendimentos imobiliarios.

Cota: indicacao ou registro numérico de dimensdes.
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Crescimento Contiguo: Crescimento urbano compacto, evitando deixar vazios
urbanos, a ndo ser nos casos justificados de zonas de interesse ambiental ouespacos
abertos de uso publico.

Decibéis: unidades de medida que quantificam a intensidade de um som, sendo usadas
para avaliar e regular os niveis de ruido provenientes de diferentes fontes, como
atividades urbanas, veiculos e estabelecimentos comerciais.

Deflexao: alteracdo da posicao original /natural.

Delimitacao: processo através do qual o Executivo Municipal estabelece operimetro
de areas do territério para fins administrativos, de planejamento ouestabelecimento
de normas.

Demolicdao: execucdo de obra que resulta em destruicdo, total ou parcial, de uma
edificacao.

Densidade ou Adensamento: Indice que traduz a relagdo entre quantidade de
habitantes por superficie (exemplo: hab./km? hab./ha, hab./m? etc.), de grande
importancia para definicdo e dimensionamento das infraestruturas, equipamentos e
servicos publicos das zonas de uma cidade.

Desenho Urbano: Aspecto global dos volumes construidos nas zonas urbanas e suas
relacoes, incluindo os espacos publicos.

Desenvolvimento Sustentavel: modelo de desenvolvimento que busca atender as
necessidades do presente sem comprometer a capacidade das futuras geracdes de
atenderem as suas proprias necessidades, conciliando crescimento econdémico,
equidade social e preservacao ambiental.

Desmembramento: Subdivisio de uma gleba em lotes destinados a edificacdo, com
aproveitamento do sistema vidrio existente, desde que nao implique naabertura
de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo
dos ja existentes.

Direito a Cidade: principio que assegura o acesso da populagdo aos bens e
servicos urbanos, como moradia, transporte, saneamento, cultura e lazer.

Direito real sobre coisa alheia: é aquele pelo qual se adquire, por meio de norma
juridica, permissao do proprietario da coisa para usa-la ou té-la como se fosse sua, em
determinadas circunstancias, ou sob condi¢do, de acordo com a lei e com o que foi
estabelecido em contrato valido.

Direito Real: trata-se do jus in re, ou seja, do poder imediato sobre a coisa. E umarelacio

Camara Municipal de Juazeiro do Norte - CE



CAMARA

JUAZEIRO DO NORTE

7, <3
7 /U7y Tag T poAte 2

entre o homem e a coisa corpérea ou incorpdrea que contém um sujeito ativo, uma
coisa e a inflexdo imediata daquele sobre esta.

Diretrizes: expressdo de conteudo que define o curso da agdo para a
materializacdo dos conceitos.

Divisa: Linha limitrofe de um terreno.
Duplex: Unidade residencial constituida de dois pavimentos.

Economia Criativa: conjunto de atividades economicas baseadas na criatividade e na
cultura, como design, moda, audiovisual, musica, artesanato, entre outras.

Edificacdo: construcdo acima, no nivel ou abaixo da superficie de um terreno, de
estruturas fisicas que possibilitem a instalacdo e o exercicio de atividades.

Edificio garagem: edificacdo destinada a estacionamento de veiculos, podendo estar
associada ou nao a outras edificacdes de uso comercial, e mesmo fazer parte delas,
guardados os acessos independentes.

Eixo da Via: linha imaginaria que, passando pelo centro da via, é equidistante aos
alinhamentos.

Embargo: ato administrativo inerente ao poder de policia do Poder Publico, que
determina a paralisacao de uma obra, atividade ou empreendimento em desacordo com
as exigéncias municipais.

Empreendimento Imobiliario: conjunto de edificacdes ou lotes destinados a abrigar
atividades residenciais, comerciais ou industriais.

Equidade Social: principio que assegura a justica social e a igualdade de
oportunidades para todas as pessoas, independentemente de sua classe social, género,
raca, orientacdo sexual ou religido.

Equipamentos Comunitarios: Espacos publicos destinados a educacao, cultura, saude,
lazer, assisténcia social e similares.

Equipamentos Urbanos: Equipamentos destinados a prestacdo dos servicos de
abastecimento d’agua, esgotamento sanitario e pluvial, energia elétrica, rede
telefonica e gas canalizado.

Escala: relacao entre as dimensodes do desenho em prancha e sua dimensao real.

Escola de Governo: instituicio publica responsavel pela promocao, formacao,
capacitagoes e atualizacdo de agentes publicos.
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Espaco aéreo: bem imo6vel por natureza, pois a propriedade do solo abrange a do que
lhe esta superior em toda a altura util do seu exercicio.

Espaco do subsolo: é o que fica abaixo da superficie do solo, considerado bem imovel
por sua natureza de propriedade do dono do solo, mas submetido a um regime
juridico especial no que atina a jazidas e recursos minerais e hidraulicos, sendo estes
dominios da Unido, tendo o dono a garantia na participacdo dosresultados da lavra.

Espaco Publico: area de uso comum da populacdo, como ruas, pragas, parques e
equipamentos publicos.

Espacos publicos de lazer: o espaco de lazer é um ambiente que possibilita
diferentes emoc¢des por meio das vivéncias ludicas, praticas de atividades fisicas e
relacdes sociais. Os espacos publicos, entdo, podem ser compreendidos como locais
legitimos de sociabilidade, palco de transformagdes sociais e de resisténcias.

Especificagdes: descricdo das qualidades dos materiais a empregar numa obra eda sua
aplicacdo, completando as indicagdes do projeto e dos detalhes.

Estabulos: estruturas destinadas a criagdo, alojamento e cuidados de animais,
especialmente cavalos, dentro do ambito urbano.

Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE): unidade responsavel pelo tratamento do
esgoto gerado nas cidades, que visa reduzir os impactos ambientais causados pelo
descarte inadequado do esgoto.

Estacionamento: area coberta ou descoberta, destinada a guarda de veiculos, de uso
privado ou coletivo e constituida pelas areas de vagas e circulacao.

Estudo de Impacto de Vizinhanca: instrumento da politica urbana que possibilita a
avaliacdo prévia das consequéncias da instalacdo de empreendimentos de grande
impacto em suas areas vizinhas, garantindo a possibilidade de minimizar os
impactos indesejados e favorecer impactos positivos para coletividade.

Evolucao Urbana: Compreensdo do processo gradativo pelo qual a cidade se
desenvolveu espacialmente, desde a sua fundagdo até a configuracdo atual,
entendendo o ciclo e fatos que os determinaram.

Fachada: parte do edificio voltada para um logradouro publico ou espago aberto
dentro do lote.

Faixa de Acesso: espaco de passagem da area publica para o lote, que podera
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acomodar a rampa, sob autorizacdo do municipio para edificacdes ja construidas,
viavel unicamente em calcadas com largura superior a 2,00m (dois metros).

Faixa de Circulacdo/Passeio: parte da calcada destinada exclusivamente a livre
circulacdo de pedestres sem a interferéncia de obstaculos e continua entre lotes.

Faixa de Dominio Puiblico: Area de terreno necessaria a construcio e operacio de
rodovias ou ferrovias e que se incorpora ao dominio publico.

Faixa de estacionamento: espaco lateral a pista estabelecido e regulamentado pelo
6rgao municipal competente para a parada de veiculos em vias urbanas.

Faixa de Proteciio: Area de terreno necessaria para a implantacdo de areas verdes no
entorno das indudstrias que possa garantir uma boa qualidade visual do desenho urbano
e seguranca a comunidade.

Faixa de servico: parte da calgada, preferencialmente permeavel, com largura
minima de 0,70m (setenta centimetros) adjacente ao meio-fio e destinada a locagdo de
mobilidrios e equipamentos urbanos e de infraestrutura, canteiro, vegetacdo, placas
de sinalizacao, postes de iluminacao e eletricidade, lixeiras, grelhas, tampas de inspecao,
rebaixo de meio-fio e rampas seguindo parametros especificos.

Faixa de travessia: sinalizacdo horizontal, transversal as pistas de rolamento de
veiculos/ao leito carrocavel, destinada a ordenar e indicar os deslocamentos dos
pedestres para a travessia da via.

Faixa elevada: elevacdo do nivel do leito carrogcavel composto de area plana
elevada, sinalizada com faixa para travessia de pedestres e rampa de transposicao para
veiculos, destinada a nivelar o leito carrogavel as calcadas em ambos os lados da via,
viabilizando o deslocamento acessivel.

Faixa Nao Edificavel: drea destinada a preservacdo ambiental, seguranca ou saude
publica, onde ndao é permitido o uso e ocupagdo do solo, visando garantir a
qualidade de vida da populagao.

Fiscalizacao Urbana: atividade realizada pelo Poder Publico com o objetivo de garantir
o cumprimento das normas e leis urbanisticas.

Fiscalizacao: atividade desempenhada pelo Poder Publico, em obra, servico ou qualquer
outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as determinagdes
estabelecidas em lei.
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Fiscalizacao: Atividade desempenhada pelo Poder Publico, em obra, servico ou qualquer
outra atividade, com o objetivo de cumprir ou fazer cumprir as determinac¢des
estabelecidas em lei.

Fracdo do Lote: indice utilizado para o calculo do nimero maximo de unidades
destinadas a habitacdo ou ao comércio e servico no lote.

Frente do Lote: divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos ou ao logradouro
publico.

Func¢do Social: funcdo social da cidade é um conceito que se refere ao conjunto de
obrigacdes e responsabilidades que os proprietarios de iméveis tém em relacdo a
sociedade como um todo, priorizando os aspectos coletivos ligados a dindmica de
inclusdo social e meio ambiental. Essa func¢do esta prevista na Constituicdo Federal e se
aplica a todos os tipos de propriedade, incluindo a urbana e a rural.

Fundagodes: Conjunto dos elementos da constru¢do que transmitem ao solo as cargas
das edificagoes.

Fundo do Lote: divisa oposta a frente.

Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, Territorial e Ambiental: instrumento
financeiro que tem como objetivo captar recursos para a execuc¢ao de projetos e
programas de desenvolvimento Urbano, Territorial e Ambiental.

Gabarito: medida que limita ou determina a altura das edificagdes e/ou o ndmero de seus
pavimentos.

Galeria Comercial: conjunto de lojas, localizadas em um mesmo edificio, cujoacesso
se faz mediante circulacdo comum, interna ou nao, dimensionada segundo critérios de
seguranga e acessibilidade dos usuarios.

Gestao Ambiental: conjunto de acdes que visam planejar, coordenar e monitorar agoes
voltadas para a preservacao e conservagdao do meio ambiente.

Gestdo Democratica: modelo de gestio que envolve a participacdo ativa da
populacdo na tomada de decisdbes e no controle social das politicas publicas,
visando garantir o desenvolvimento justo e sustentavel do municipio.

Gleba: Por¢ao de terra urbana que ainda nao foi objeto de parcelamento do solo.

Greide: Cotas correspondentes aos diversos pontos da via urbana, que definem aaltura
da via em relacdo ao terreno natural.

Habitacao de Interesse Social: politica habitacional voltada para a producao de
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moradias dignas e acessiveis as populacdes de baixa renda, visando reduzir odéficit
habitacional e promover a inclusao social.

Habitacao Multifamiliar: edificacdo projetada para habitacdo permanente de mais de
uma familia.

Habitacao Unifamiliar: edificacdo projetada para habitagdo permanente de uma
familia.

Habite-se: documento fornecido pelo Poder Publico Municipal que certifica ter sido a
obra concluida de acordo com o projeto aprovado, autorizando o uso da edificagao.

Hall: Compartimento de acesso a edificagao.

Iluminac¢ao Direta: [luminacao feita através de aberturas voltadas para o exterior da
edificagao.

Iluminacao Indireta: [luminacio feita através de domus, claraboéias e similares.
Iluminag¢ao Natural: [luminacao que utiliza exclusivamente a luz solar.

Iluminacgao Publica: sistema de iluminagdo das vias e espagos publicos, como ruas,
pracas, parques e equipamentos publicos.

Imagem da Cidade: Imagem memoravel da cidade cuja silhueta se forma pelajuncao
dos remanescentes de recursos histéricos e culturais, combinados com os aspectos
naturais, definindo o carater especifico da cidade.

Impacto Ambiental: alteracdes causadas no meio ambiente por acdes humanas, que
podem ser negativas ou positivas.

Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU): imposto de
competéncia dos Municipios que incide sobre a propriedade, o dominio util ou a
posse de imovel urbano, visando assegurar o cumprimento da func¢do social da
propriedade.

In loco: executado ou moldado no préprio local.

Incentivos Fiscais: instrumentos de politica urbana que visam incentivar a
realizacio  de atividades e empreendimentos que contribuam para
o desenvolvimento sustentavel da cidade.

Indicadores Urbanos: taxas, quocientes, indices e outros estabelecidos
com o objetivo de disciplinar a implantacdo de atividades e empreendimentos no
Municipio.
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indice de Aproveitamento: Quociente entre a area parcial de todos os pavimentos do
edificio e a area total do terreno.

indice de Qualidade Ambiental (IQA): indicador utilizado para avaliar a qualidade
ambiental de um determinado local, levando em consideracao fatores como a
qualidade do ar, da 4gua e do solo.

Industria de baixo impacto: empreendimentos que desenvolvem operagdes por
processos cujos niveis de incomodidade sejam compativeis com padrdes de uso

indicadores ndo industrial, cujos impactos e efeitos adversos ao meio ambiente ocorram
apenas na fase de implantagao.

Industria nao poluente: empreendimentos que adotem tecnologias e praticas que
mitigam ou eliminam a emissdo de poluentes em suas atividades produtivas.

Induastria pesada: empreendimentos que desenvolvam operagdes por processos cujos
niveis de incomodidade, nocividade e periculosidade requeiram cuidados especiais
quanto a localizagdo e infraestrutura, cujos impactos e efeitos adversos apresentam
riscos de desastres ecolégicos ou impactos ambientais e causem prejuizo a
integridade da flora e fauna.

Infracdo: designa o fato que viole ou infrinja disposicdo de lei, regulamento ou
ordem de autoridade publica, em que ha imposi¢do de pena.

Infraestrutura Basica: equipamentos urbanos destinados a prestacdo de servigos de
abastecimento d’agua potavel, esgotamento sanitario, energia elétrica publica e
domiciliar, escoamento de aguas pluviais, rede telefonica, gads canalizado e vias de
circulagao pavimentadas ou nao.

Infraestrutura Urbana: conjunto de equipamentos e servigos que garantem o
funcionamento da cidade, como abastecimento de agua, coleta de lixo, transporte
publico, entre outros.

Infraestrutura Verde: rede de espacos verdes e corredores ecolégicos que
integram o meio urbano ao meio natural, promovendo a qualidade ambiental e a
saude da populagao.

Interdicao: impedimento, por ato de autoridade municipal competente, de ingresso em
obra ou ocupacado de edificacdo concluida.

Interesse publico: interesse da coletividade, que deve ser protegido e garantido pelo
Poder Publico, mesmo que em detrimento de interesses particulares.

Interesse social: diz respeito: a) as atividades imprescindiveis a protecao da
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integridade da vegetacdo nativa, tais como: prevencdo, combate e controle do fogo,
controle da erosao, erradicacao de invasoras e protecdo de plantios com espécies
nativas, conforme resolu¢do do Conama; b) as atividades de manejo agroflorestal
sustentavel praticadas na pequena propriedade ou posse rural familiar, que nao
descaracterizem a cobertura vegetal e ndo prejudiquem a fungdo ambiental da area; e c)
as demais obras, planos, atividades ou projetos definidos em resolucao do Conama.

Intermodalidade: operagcdes de deslocamento, seja de pessoas ou mercadorias, que
consideram mais de um modal de transporte na sua realizacdo, de modo integrado;

Intersecao: cruzamento em nivel, entroncamento ou bifurcagao.

Justica Ambiental: principio que visa garantir que todas as pessoas,
independentemente de raca, género, renda ou localizagdo, tenham acesso ao meio
ambiente saudavel e equilibrado.

Kit Sanitario: conjunto de equipamentos e instalagdes sanitarias destinados a
atender as necessidades basicas de higiene e saneamento em dareas sem
infraestrutura sanitaria adequada, como banheiro, fossa séptica, entre outros.

Largura da Via: distancia entre os alinhamentos da via.

Leito carroc¢avel: porcio da via urbana ou rural que compreende a pista e os
acostamentos, quando existirem. Para os casos com pistas duplas ou mudltiplas,
considera-se que se tenham 2 (dois) ou mais leitos carrogaveis.

Lindeiro: Que se limita ou é limitrofe.

Logradouro Publico: espaco livre, assim reconhecido pela Municipalidade,
destinado ao transito, trafego, comunicacao ou lazer publicos.

by

Logradouro: espaco livre, destinado a circulagdo publica de veiculos e de
pedestres, reconhecido pela municipalidade, que lhe confere denominacdo oficial;
constituem as ruas, travessas, becos, avenidas, pracas e pontes.

Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices
urbanisticos definidos por Lei Municipal competente para a zona em que se situe.

Loteamento: subdivisdo de glebas em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulacdo, de logradouros publicos ou prolongamentos, modificagdo ou
ampliacdo das vias existentes.

Lotes Edificaveis: Parcelas de terreno agrupadas em quadras, resultantes de
loteamentos ou desmembramentos, destinados a ocupagao, que deve, necessariamente,
fazer frente a um logradouro publico
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Macrozona: é uma divisdo territorial do Municipio, de acordo com critérios pré-
estabelecidos, que considera as caracteristicas ambientais e geoldgicas relacionadas a
aptidao para a urbanizagao.

Macrozoneamento: divisio do territério urbano em dareas de acordo com suas
caracteristicas e potencialidades, com o objetivo de orientar o planejamento e
gestao urbana.

Manufatura: trata-se da producdo por meio da utilizacio de maquinas, ferramentas e
mao de obra para transformar matéria-prima em bens e produtos.

Marquise: estrutura fisica construtiva utilizada para proteger de intempéries a
fachada da edificacdo, por vezes agregando valor estético a obra e funcional, com o
prolongamento da area ttil da cobertura e/ou do pavimento superior da edificacao.

Meio-fio: linha composta de blocos de cantaria, concreto ou similares que separa o
passeio da faixa de rolamento ou do acostamento.

Meta: Condigdo ou estado relacionado com a satisfagdo publica ou bem-estar geral para
os quais o planejamento deve ser dirigido.

Minirrotatéria: Dispositivo de controle de trafego, caracterizado por uma ilha central
circular ficticia, implantado em uma intersecdo vidria e de modo geral localizada em area
com trafego reduzido.

Mobiliario Urbano: equipamento localizado em logradouros publicos que visa
proporcionar maior nivel de conforto, seguranca e urbanidade a populacao usuaria, a
exemplo de abrigos, paradas de oOnibus, lixeiras, bancos, cabines telefonicas, caixas
de coleta de correspondéncia e equipamentos de lazer.

Mobilidade ativa: também chamada de mobilidade ndo motorizada ou mobilidade
suave, € o tipo de deslocamento realizado a partir de modais nao motorizados ou de baixo
impacto, que dependem de esforcos fisicos do ser humano para suarealizagao.

Mobilidade Urbana: conjunto de ag¢des e politicas voltadas a melhoria do
deslocamento de pessoas e bens no meio urbano, visando reduzir o tempo de
deslocamento, o congestionamento do trafego e a emissdo de poluentes.

Nivelamento: fixacdo da cota correspondente aos diversos pontos caracteristicos da
via urbana, a ser observada por todas as constru¢des nos seus limites com odominio
publico (alinhamento).

Nucleo Urbano Informal: conjunto de habitacdes e atividades econdmicas que
surgem de forma irregular em areas urbanas, sem observar as normas e padrdes
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estabelecidos pelo Plano Diretor.

Obra de Grande Porte: Sdo consideradas obras de grande porte aquelas que, pelo seu
tamanho, adensamento populacional ou impacto na infraestrutura urbana e ambiental,
exigem licenciamento especial e, quando cabivel, Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
conforme previsto na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo.

I - Atividades coletivas e institucionais:

a) cinemas, teatros, centros de convencgoes;

b) gindsios, arenas e clubes esportivos;

) parques aquaticos ou tematicos;

d) parques publicos estruturados;

e) delegacias, quartéis e unidades de seguranga;

f) casas de shows e espagos de eventos.

I - Atividades de grande impacto urbanistico ou ambiental:
a) terminais rodoviarios;

b) edificios multifamiliares de grande densidade;

c) edificios garagem e estacionamentos estruturais;

d) centros comerciais e shopping centers;

e) postos de combustiveis e servicos automotivos;

f) aterros sanitarios e unidades de tratamento de residuos;
g) comércio e armazenamento de inflamaveis;

h) cemitérios, crematorios e necrotérios;

i) industrias de alto impacto ambiental;

j) aeroportos e heliportos;
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k) penitenciarias e unidades de internagao.
III - Parametros especificos de enquadramento:

a) Edifica¢cdes multifamiliares: area construida superior a 3.000 m? ou 50 unidades
habitacionais;

b) Edificagdes comerciais, industriais ou institucionais: drea construida superior a
3.000 m?, publico simultaneo superior a 500 pessoas ou estacionamento com 100
ou mais vagas;

c¢) Empreendimentos mistos: combinacdo de usos residencial, comercial ou de
servicos que atendam a dois ou mais parametros anteriores.

Ocupacdo Irregular: processo de ocupacdo de d&reas urbanas ou rurais sem
observar as normas e padrdes estabelecidos pelos 6rgdos competentes, gerando
impactos negativos na qualidade de vida da populacdo e no meio ambiente.

Olarias: estabelecimentos onde se produzem tijolos, telhas e outros produtos
ceramicos.

Ordenacao do Uso e da Ocupacgdo do Solo: processo de intervencdo do Poder Publico
visando orientar e disciplinar a implantacao de atividades e empreendimentos no
territério do Municipio, com vistas a objetivos de natureza socioeconémico-ambiental,
cultural e administrativa.

Ordenamento Territorial: processo de planejamento e gestdo do territério, que tem
como objetivo garantir o uso adequado do solo  urbano e promover 0
desenvolvimento sustentavel da cidade.

Paisagem: é o conjunto de componentes naturais ou ndo de um espacgo externo que pode
ser apreendido pelo olhar.

Parametros de Incomodidade: sio os padrdes pré-estabelecidos referentes as
medidas de controle de ruido, horario de carga e descarga, vibracao associada, e
emissdo de radiacdo, odores, gases, vapores e material particulado.

Parcelamento do Solo: divisdao de gleba em lote, com ou sem a abertura de novas vias,
logradouros publicos ou seus prolongamentos, mediante loteamento ou
desmembramento.

Parceria Publico-Privada: modelo de gestdo em que o poder publico e a Iniciativa

Privada se unem para desenvolver projetos de interesse publico, como a construgdo de
infraestrutura e prestacao de servigos.
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Passarela: obra de arte destinada a transposicao de vias, em desnivel aéreo, e ao uso
de pedestres e, em alguns casos, bicicletas. Deve ser completamente acessivel.

Pavimentacdo: revestimento de um logradouro ou dos pisos das edificagdes.

Pavimento Térreo: aquele cujo piso se situa até 1,00m (um metro) acima do nivel
médio do trecho da via para a qual o lote tem frente.

Pavimento: espaco da edificacdo compreendido entre dois pisos sucessivos ou entre
um piso e a cobertura.

Pé-direito: Distancia vertical entre os pisos do compartimento inferior e o superior

Percussao SPT: técnica utilizada para determinar caracteristicas do solo em um
terreno no qual se pretende realizar uma construgao.

Pérgola/Pergolado: elemento construtivo que funciona como uma cobertura vazada.

Pessoa com mobilidade reduzida: aquela que, temporaria ou permanentemente, tem
limitada sua capacidade de relacionar-se com o meio e de utiliza-lo. Entende-se por
pessoa com mobilidade reduzida a pessoa com deficiéncia, idosa, obesa, gestante,
entre outros exemplos.

Pessoas com deficiéncia: sio aquelas que possuem limitacdo ou incapacidade para
o desempenho de atividade e se enquadram nas seguintes categorias de: deficiéncia
fisica, mental, sensorial, organica e multipla. Na deficiéncia sensorial estd a limitacao
relacionada a visdo, audicdo e fala e a multipla é assim considerada, quando ha a
presenca de dois ou mais tipos de deficiéncias associadas.

Piso podotatil: tipo de piso denominado também de piso tatil, caracterizado pela
diferenciacao de textura em relacdo ao piso adjacente, destinado a constituir alerta ou
linha guia, perceptivel por pessoas com deficiéncia visual, desenvolvido em concreto,
borracha ou outros materiais.

Plano Diretor Municipal: principal instrumento da politica de desenvolvimento e
ordenamento da expansdao urbana, que garante a participacdo da populacdo no
processo de elaboracdo, com a finalidade precipua de orientar a atuacao da
administra¢do publica e da iniciativa privada.

Platibanda: elemento de fachada utilizado para encobrir a coberta ou outros
elementos situados acima desta.

Playground: area destinada para fins recreacionais, ndo podendo estar localizada em
subsolo.
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Pocilgas: instala¢des destinadas a criacao e alojamento de suinos.

Poda: atividade realizada pela acdo humana com o intuito de aparar e diminuir o
volume e/ou altura da vegetacdo utilizada no local, dando-lhe a forma desejada.

Polos geradores de demanda: empreendimentos ou areas do territério municipal, de
modo geral, localizadas afastadas de eixos estruturantes do sistema vidrio com elevada
demanda a ser atendida pelo sistema de transporte coletivo.

Polos geradores de trafego: empreendimentos permanentes ou provisorios, de modo
geral, de grande porte que atraem ou produzem grande nimero de viagens, causando
reflexos negativos na circulacao viaria e no entorno imediato, agravando as condigdes
de seguranca e, em certos casos, prejudicando a acessibilidade.

Ponte: obra de construcdo civil destinada a ligar margens opostas de uma
superficie qualquer.

Ponto de parada: area demarcada, coberta, sinalizada e devidamente iluminada,
destinada a parada obrigatéria do transporte coletivo e/ou cooperativo, ao longo do
itinerario, ao reconhecimento dos usudrios e do condutor do veiculo da empresa
operante e o conforto no tempo de espera pelos usuarios.

Praca: logradouro publico delimitado por vias de circulagdo e/ou pelo alinhamento dos
imoveis, sendo criado com o intuito de propiciar espagos abertos em regido urbana,

\

preferencialmente ajardinados e destinados ao lazer e a recreagao comunitaria.

Preempcao: pacto adjeto a compra e venda em que o adquirente de moével ouimédvel
passa a ter ou dever de ofertd-lo ao vendedor, para que este use de seudireito de
prelacdo em igualdade de condicdes, se for vendé-lo ou da-lo em pagamento.

Preservacao Ambiental: conjunto de acdes que visam garantir a conservacdo e a
protecdo dos recursos naturais e da biodiversidade, evitando a degradacao
ambiental.

Primeiro Pavimento: pavimento situado imediatamente acima do pavimento térreo.
Profundidade do Lote: distincia média entre a frente e o fundo do lote.

Projeto Completo: projeto contendo todos os elementos necessarios a sua
execucao, inclusive detalhes construtivos e memoriais.

Projeto Urbanistico: projeto desenvolvido para determinada area urbana, mediante a
prévia aprovacdo do Municipio, considerando, entre outros, os seguintes aspectos:
criacdo de areas e equipamentos de uso publico; definicdo de sistemas de circulagao;
definicdes dos usos; preservacao de edificacdes e espacos de valor histérico; reserva de
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area para estacionamento e terminais de transporte publico; reserva de areas para
alargamento do sistema viario; revitalizacdo do espaco urbano.

Projeto: plano geral das edificagdes, de parcelamentos ou de outras construgdes
quaisquer.

Quadra Urbana: conjunto de lotes delimitados por vias publicas, destinados a
construcdo de edificagdes residenciais, comerciais ou mistas.

Quadra: area resultante da execucdo de um loteamento, delimitada por vias de
circulacdo de veiculos e logradouros publicos.

Qualidade de Vida: indicador que mede o bem-estar da populagdo, levando em
consideracdo aspectos como saude, educagdo, seguranga, lazer, emprego e renda etc.

Rampa: inclina¢do da superficie de piso, longitudinal ao sentido de deslocamento, a ser
implantada para vencer desnivel e/ou tornar acessivel o imdvel, espacos, ambientes
e as vias. A inclinacao deve ser executada de acordo com os limites estabelecidos nas
normas desenvolvidas pela Associacdo Brasileira de Normas Técnicas.

Recuo ou Afastamento: Distancia medida entre o limite externo da projecdo
horizontal da edificacdo, excluidos os beirais, marquises e elementos componentes da
fachada, e a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é medido com relacdo ao
alinhamento e, quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, orecuo
de frente considerado é o limitante a via de menor classificagdo viaria.

Recursos Naturais: elementos naturais presentes no ambiente, como agua, ar, solo,
flora e fauna, que sdo essenciais para a vida e para o equilibrio do ecossistema.

Reentrancia: Espaco que fica recuado do plano da fachada onde se situa.

Reforma: execucdo de servicos ou obras que impliquem em modificagées na
estrutura da construcdo, nos compartimentos ou no ndmero de pavimentos da
edificacdo, podendo haver ou ndo alteracao da area edificada.

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT): documento que comprova que
projetos, obras ou servicos técnicos de Arquitetura e Urbanismo possuem um
responsavel devidamente habilitado e com situagdo regular perante o Conselho para
realizar tais atividades.

Regularizacio Fundiaria Urbana de Interesse Social (REURB-S): consiste em
regularizacdo fundiaria aplicavel aos nucleos ocupados predominantemente por
populacao de baixa renda, até 22 de dezembro de 2016, conforme enquadramento da
Lei Federal n? 13.465/2017, tendo como finalidade incluir tais nucleos urbanos ao
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ordenamento territorial e a titulacdo de seus ocupantes.

Regularizacdo Fundiaria: processo de regularizacdo juridica e urbanistica de
assentamentos informais, visando garantir o direito a moradia e o acesso a servigos
publicos e infraestrutura basica.

Reserva fundiaria: area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
excetuada a de preservacdo permanente, necessaria ao uso sustentavel dosrecursos
naturais, a conservacdo e reabilitacdo dos processos ecoldgicos, aconservacao da
biodiversidade e ao abrigo e protecdo de fauna e flora nativas.

Reurbanizar: Reconstruir, total ou parcialmente, sistemas fisicos de areas urbanas,
atribuindo-lhes novas caracteristicas.

Rodovia: estrada que converge para a malha urbana e permite conectar o
Municipio com outras cidades ou regioes.

Rotatdria verde: tratamento viario que viabiliza a organizacdo da trajetdéria dos
veiculos, induzindo a diminuicao da velocidade em cruzamentos com area permeavel,
ajardinada.

Rotatdria: tratamento vidrio que viabiliza a organizacdo da trajetoria dos veiculos,
induzindo a diminui¢do da velocidade em cruzamentos.

Sacada: saliéncia, sem vedacdo em pelo menos uma das faces externas, utilizada
principalmente como varanda.

Saliéncia: elemento arquiteténico da edificacdo que avanga em relacdo ao plano de uma
fachada, como brises, jardineiras, elementos decorativos, estruturais, sistemas de ar-
condicionado e plataformas técnicas.

Saneamento Basico: conjunto de servigos e infraestruturas que garantem o
abastecimento de agua, a coleta e tratamento de esgoto, a coleta e disposicao
adequada de residuos sdlidos, e a drenagem de aguas pluviais.

Secdo transversal final: largura total da via, incluindo pista de rolamento, calgadas,
ciclovias e canteiros centrais.

Selo Verde: é uma certificacio que destaca a responsabilidade ambiental das
empresas em executar suas atividades com o menor impacto ambiental possivel. Serve
para dar conhecimento ao publico mediante um determinado logotipo que o
empreendimento adota as melhores técnicas construtivas para o meio ambiente e para
areducdo do consumo dos recursos naturais.

Servicos pesados: Servicos vinculados a reparos e manutengdo de veiculos
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automotores de grande porte, como tratores, caminhdes e outros.

Sistema de Informacgodes Geograficas (SIG): conjunto de tecnologias e ferramentas que
permitem a coleta, andlise e interpretacdo de dados geograficos, auxiliando na tomada
de decisoes e planejamento urbano.

Sistema Viario de Loteamento: conjunto de vias imprescindiveis a implantacdo do
loteamento, de forma a garantir: a fluidez do trafego de veiculos e o acesso aos lotes,
as areas verdes e aos equipamentos institucionais; a integracdo da glebaloteada com
o sistema vidrio existente e projetado.

Solu¢oes Baseadas na Natureza: termo que contempla maultiplas solugdes de
engenharia que mimetizam os processos naturais, tais como jardins de chuva
telhados verdes, bacias de evapotranspiragdo, biodigestores, entre outros.

Sossego Publico: refere-se a garantia da tranquilidade e da ordem publica emlocais
de convivéncia coletiva.

Subsistema Coletor: Aquele formado pelas vias destinadas a coletar o trafego das areas
de “trafego calmo”.

Subsistema Local: Aquele formado pelas vias locais, vias paisagisticas, ciclovias, vias de
pedestres e calcadoes.

Subsistema Troncal: Aquele formado pelas vias destinadas a absorver grande
volume de trafego, fazendo-se a ligacdo entre os centros das unidades de
vizinhanga, constituindo a base fisica do sistema de transportes coletivos.

Subsolo: pavimento abaixo do piso térreo, com teto em nivel igual ou inferior a
1,00m (um metro) de altura com relagao ao nivel mais alto do passeio por onde existe
acesso.

Sumidouro: poco destinado a receber os despejos liquidos domiciliares,
especialmente os extravasados das fossas sépticas, para serem infiltrados em solo
absorvente.

Sustentabilidade Urbana: modelo de desenvolvimento urbano que busca conciliar o
crescimento econdmico, a justica social e a preservagdo ambiental, garantindo a
qualidade de vida das presentes e futuras geragoes.

Sutamento: Recorte feito nos lotes de esquina, utilizado nos cruzamentos dos
logradouros para garantir a boa visibilidade por parte dos motoristas e facilitar as
curvas nas esquinas executadas pelos veiculos automotores.

Talude: inclinagio de um terreno ou de wuma superficie so6lida desviada
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angularmente em relacdo ao plano vertical que contém o seu pé.

Tapume: Vedagdo provisoria usada durante a construgdo, reconstrucdo, reforma ou
demolicao.

Taxa de Ocupacdo: indice que estabelece o percentual maximo do terreno que pode
ser ocupado pela edificacdo, considerando os recuos obrigatérios, as areas de
permeabilidade e outros fatores. ndo sendo computados os elementos componentes das
fachadas, tais como pérgulas, jardineiras, marquises e beirais.

Taxa de permeabilidade: percentual expresso pela relacdo entre a drea do lote ou gleba
sem pavimentacdo impermeavel, permitindo a infiltracdo de agua e sem construcdo
no subsolo, e a area total do terreno.

Testada: Distancia horizontal entre as duas divisas laterais do lote.

Toldo: estrutura instalada externamente na parede da edificacdo ou na fachada que pode
ser executada com a utilizacdo de diversos materiais viabilizando a flexibilidade e
movimentacdo ou a rigidez da estrutura instalada, tendo como principal funcao a
protecdo contra intempéries.

Traffic calm: intervencoes e medidas para moderagcdo do trafego motorizado que
envolvem alteracdes fisicas na(s) via(s), regulamentacdes, fiscalizacoes e acdes
educativas.

Transporte ativo: modo de transporte a propulsdo humana.

Transporte Coletivo: sistema de transporte publico destinado ao deslocamento de
grande nimero de pessoas, como 6nibus, metro, trem, entre outros.

Unidade de Conservacao: area protegida pelo Poder Publico com o objetivo de
preservar a fauna, a flora e demais recursos naturais, visando garantir a qualidade
ambiental e a saide da populagao.

Urbanizacao: é o processo de incorporacao de areas ao tecido urbano, seja através da
implantacdo de usos e servicos urbanos e construcdo de unidades imobilidrias, seja
através da implantacao de sistemas e instalagdo de infraestrutura.

Urbanizar: Transformar d4reas naturais em paisagem construida, incluindo
infraestruturas e edificagoes.

Uso Adequado: Uso compativel com as caracteristicas estabelecidas para uma
determinada zona.

Uso do Solo: resultado de toda e qualquer atividade, que implique em dominagao ou
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apropriacao de um espaco ou terreno.

Uso Inadequado: Uso incompativel com as caracteristicas estabelecidas para uma
determinada zona.

Uso Misto: situacdo em que, numa mesma edificagdo, ocorrem mais de um tipo de uso,
como por exemplo: residéncia associada a atividade comercial; oficina associada
a uma mercearia.

Valorizacao Imobilidaria: aumento do valor de um imével devido a fatores externos,
como melhorias na infraestrutura, servicos publicos, segurancga, entre outros.

Veiculo: toda maquina dotada de motor proéprio, capaz de se locomover em virtude da
propulsdo produzida, como carros, caminhonetes, caminhdes, motocicletas,
ciclomotores, vans, 6nibus, micro-6nibus e congéneres.

Ventilacao Direta: Ventilacido feita através de aberturas voltadas para o exterior da
edificacao.

Ventilacao Indireta: Ventilacdo feita através de domus, claraboias e similares.

Ventilacao Natural: Ventilagdo que utiliza exclusivamente os elementos naturais
(vento).

Verticalizagdo: processo de crescimento da cidade em altura, através da construcao
de edificios e torres, visando aproveitar o espago urbano e reduzir oadensamento
horizontal.

Via de Circulacdao: Espaco destinado a circulacio de veiculos ou pedestres,
subdividindo-se em:

via oficial: aquela que se destina ao uso publico, sendo reconhecida, oficialmente como
bem municipal de uso comum do povo; e

via particular: aquela que se constitui em propriedade privada, ainda que aberta ao uso
publico.

Via rural: caracterizada como rodovia ou estrada conforme o Cédigo de Transito
Brasileiro (CTB).

Via urbana: caracterizada hierarquicamente pelas vias de transito rapido, via
arterial, via local conforme o Codigo de Transito Brasileiro (CTB).

Via: elemento estruturante, responsavel pela definicdo dos espacos, apresenta
configuragdes distintas de acordo com a localizagdo em que estd inserida e
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compatibilidade com os wusos estabelecidos, a funcionalidade que exerce no
complexo sistema viario e sua infraestrutura, constituindo o principal suporte fisico a
mobilidade urbana, favorecendo a intermodalidade, compreendendo sua estrutura
fisica a pista, a calgada, o acostamento, ilha e canteiro central.

Vistoria: inspecdo efetuada pelo Poder Publico com objetivo de verificar as
condic¢oes exigidas em lei para uma obra, edificagdo, arruamento ou atividade.

Vitalidade: Capacidade da estrutura urbana de suportar as fun¢des humanas e os
requisitos bioldgicos.

Zona de Amortecimento: area de transicdo entre as unidades de conservagdo e as areas
circunvizinhas, destinada a minimizar os impactos negativos decorrentes da atividade
humana sobre o meio ambiente.

Zona de Especial Interesse Social (ZEIS): area destinada a projetos de interesse social,
como programas de habitacao popular, regularizacdo fundiaria, entre outros, visando
garantir o acesso a moradia adequada para a populacao de baixa renda.

Zona de Protecio Ambiental (ZPA): area destinada a preservacdo e protecdo dos
recursos naturais, tais como fauna, flora, recursos hidricos, entre outros, visando
garantir a qualidade ambiental e a satide da populagao.

Zona de Siléncio: area compreendida no raio de 100m (cem metros) de cada lado dos
hospitais, maternidade, casas de sadde, sanatérios, igrejas, escolas, creches, faculdades
e universidades devidamente sinalizadas, sendo proibidas todas as atividades que,
em carater permanente ou eventual, produzam ruidos ou perturbem o sossego publico.

Zona de Uso Especial (ZUE): area destinada a usos especiais, tais como
aeroportos, terminais de transporte, equipamentos publicos, entre outros, visando
garantir a funcionalidade e a seguranca da cidade.

Zona Mista: area destinada a usos mistos, tais como comércio e servicos no
pavimento térreo e habitacdo nos pavimentos superiores, visando a integracdo das
atividades e o aproveitamento do espac¢o urbano.

Zona Rural: drea destinada as atividades agropecuarias e a conservacao ambiental,
respeitando as normas e padroes estabelecidos pelo Plano Diretor.

Zona Urbana: area destinada as atividades urbanas, tais como habitacdo, comércio,
servicos, industria, entre outros, respeitando as normas e padrdes estabelecidos pelo
Plano Diretor.

Zona Verde: area destinada a preservacdo ambiental, tais como parques, areas de
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protecdo ambiental, entre outros, visando garantir a qualidade ambiental e a saude da
populacdo.

Zoneamento Econdomico e Ecoldgico (ZEE): o Zoneamento Econdémico e Ecolégico
(ZEE) nos termos do Decreto Federal n? 4.297/2002 estabelece medidas e padroes de
protecdo ambiental destinados a assegurar a qualidade ambiental dos recursos hidricos
e do solo e a conservacdo da biodiversidade, garantindo o desenvolvimento
sustentavel e a melhoria das condi¢des de vida da populagao.

Zoneamento: divisdo do territério municipal em areas com caracteristicas em comum
para aplicacao de regras para o uso e ocupagao do solo e outras medidas urbanisticas de
controle da cidade
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ANEXO II - TABELA DE TIPIFICACAO DE ILIiCITOS E LIMITES DE PENA-BASE

Pena- Pena- Ob ~ Critéri
) servagoes e Critérios
o Infracdo/ Artigo(s) de Classificacdo Base Base T écm'cosg ara Fixacdo da
Conduta llicita Referéncia ¢ Minima  Madxima Pena-B P ¢
ena-Base
(UFIRs) (UFIRs)
Avaliar porte da obra e localizagao.
Executar obra, Obra de grande porte ou em area
reforma, ampliacdo Arts. 74, 83, sensivel (APP, central ou
1 ou demolicao sem 89,93, 101 ¢ Gravissima 100 600 institucional) deve receber o teto.
requerimento de 254 Pequenas reformas residenciais sem
licenga ou alvara impacto podem ter pena-base
reduzida.
. Considerar o grau de adiantamento
Iniciar obra antes N
da aprovacio do da obra e o porte econdmico do
‘p ¢ Arts. 74, 81 e infrator. Obras de alto valor ou de
2 projeto ou sem Grave 70 400 . . .
254 impacto urbano imediato
recolher taxas L. e
D demandam pena proxima ao limite
obrigatorias .
superior.
Executar obra em Verificar se houve modificacao
Arts. 69, 70, .
3 desacordo com 84. 254 ¢ 263 Gravissima 100 500 estrutural, altera¢do de fachada ou

projeto aprovado,

de uso. Agrava-se quando gera
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com alteracao
estrutural ndo
autorizada

Auséncia de
responsavel
técnico ou
ART/RRT

Ocupagdo ou uso
de edificagdo sem

Habite-se

Desrespeitar
embargo ou
interdi¢cao

Causar dano a

imovel vizinho ou

via publica

Arts. 12,13 ¢
254

Arts. 109 e
254

Arts. 270 a
273

Arts. 13, 108 e
254

Grave

Grave

QGravissima

Grave

70

75

150

100

400

450

600

500

risco a edificagOes vizinhas ou ao
publico.

Avaliar porte e natureza da obra.
Obras comerciais ou de grande
porte sem responsavel devem ter
pena proxima ao teto.

Considerar uso do imdvel
(residencial ou comercial).
Edificagdes com fluxo intenso de
pessoas (comércios, escolas,
igrejas) devem ser enquadradas no
patamar superior.

A pena deve refletir o grau de
resisténcia a autoridade. Agravante
automatica quando ha reincidéncia
ou dano decorrente da continuidade
da obra.

Considerar extensao do dano, porte
da edificagao e existéncia de
seguro. Dano estrutural ou a
equipamentos publicos (pavimento,
calcada, rede) eleva o patamar.
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10

11

12

Impedir ou obstruir
fiscalizacao

Deposito irregular
de material ou
entulho em via
publica

Descumprir
normas de
seguranca, higiene
ou acessibilidade

Manter canteiro de
obras sem
seguranga ou
sinalizacao

Descartar residuos
da construcao em
local inadequado

Arts. 259 e
265

Arts. 3°, 119 e
254

Arts. 60 e 254

Arts. 120, 254
e 255

Arts. 3° 119 ¢
254

QGrave

Média

Meédia

Média

Média

100

50

50

50

50

500

200

200

200

200

Obra de grande porte ou de
relevante impacto social, quando o
responsavel impede a atuagio
fiscal, deve ter pena-base maxima.

Avaliar volume e local. Deposito
que afete trafego, drenagem ou
acesso de pedestres justifica valor
superior.

Considerar risco direto a
integridade de trabalhadores e
usudrios. Edificagdes publicas ou
de uso coletivo devem ter patamar
mais elevado.

Avaliar se a obra afeta circulacao
publica. Risco de acidente ou
impacto em pedestres ou veiculos
justifica aumento.

Agravante se o descarte ocorrer em
logradouro, drenagem ou APP.
Atenuante se houver recolhimento
imediato apos notificagao.
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13

14

15

16

17

Falsificar ou omitir
informacgdes no
processo de
licenciamento

Executar obra em
bem tombado ou
protegido sem
autorizagao

Nao manter imével
em condicoes de
estabilidade,
seguranga e
salubridade

Nao reparar dano
apos notificagdo ou
descumprir
determinacao de
corregao

Instalar
publicidade, toldo
ou estrutura em
balanco sem
licenga

Arts. 10, 11 e
254

Arts. 90 € 254

Arts. 11 e 108

Arts. 108 e
263

Arts. 153, 159,
160 e 254
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QGravissima

QGravissima

Leve

QGrave

Leve

150

150

10

150

10

600

600

100

600

100

Conduta dolosa. Aplicar teto
quando houver intengdo de fraude e
vantagem econdmica.

Aplicar o méximo quando houver
dano ao patrimonio historico ou
cultural.

Aumentar conforme o grau de risco
a coletividade ou vizinhanga.
Imoveis em ruina total ou com risco
de desabamento devem receber o
teto.

Verificar reincidéncia e extensao do
dano. Penalidade méxima quando o
descumprimento causar prejuizo a
coletividade.

Avaliar impacto visual,
interferéncia em passeio e
seguranca. Grandes letreiros ou
marquises metalicas em via publica
justificam aumento.
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Deixar de atender .
A pena-base pode ser reduzida se

notificagdo ou Arts. 265 e .
28 ¢ Leve 10 200 houver regularizagdo espontanea
prazo de 266
L. antes da lavratura do auto.
regularizacdo

Critérios Gerais para a Fixacdo da Pena-Base

o Gravidade da infragdo: riscos a seguranca, a salubridade ou ao meio ambiente.

e FExtensdo e reversibilidade do dano: impacto temporario ou permanente.

e Grau de culpa ou dolo: dolo eleva, erro de boa-fé pode atenuar.

e Porte economico do infrator: considerar pessoa fisica, microempresa ou empresa de grande porte.

o Vantagem auferida ou pretendida: obras lucrativas com ganho irregular demandam majoragao.

o Transtorno a terceiros: interdi¢do de vias, ruidos, poeira, danos a imoveis contiguos, interrupgdo de servigos publicos.

o Localizagdo da obra: zonas centrais, historicas ou de prote¢do ambiental exigem gradac¢do mais severa.
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